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COMUNE DI PORTO MANTOVANO

Provineia di Mantova

Verbale di Deliberazione della Giunta Comunale

OGGETTO: DETERMINAZIONE DE1 VALORI ORDINARI DELLE AREE EDIFICABILI
E DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE DEL P.G.T. PER L'ANNO 2014

L’anno DUEMILATREDICT addi © DIECT del mese di DICEMBRE alie ore 15:00 nella sala

delle adunanze.

Previa I'osservanza di tutte le formalita’ prescritte dalla vigente legge, vennero oggi convocati a

cod. ENTE 10863

DELIBERAZIONE N* 179
DEL 10/12/2013.

in data

[ X ] soggetta invio ai Capigruppo consiliari
[ X ] pubblicata all'albo pretorio

conclencon® o

i 2 DIg. 2013

seduta i component la Giunta Cemunale.

All" appello nsullano:

SALVARANI MAURIZIO
ANDREETTI ANGELO
PASOTTI LUCIA

GHIZZI PIERCLAUDIO
MASENELLI FRANCO
BETTONI GIANFRANCO

Partecipa alla adunanza il Segretario Generale VALLARIO DANIELA il quale provvede alta

redazione del seguentc verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti, il sig. SALVARANI MAURIZIO nella sua qualita’ di

Sindaco assume la presidenza ¢ dichiara aporta la seduta per la trattazione dell’argomento indicato

in oggetto.

Sindaco

Vice Sindaco
Assessore
Asscssore
Assessore
Asscssore

Presente
Presente
Presente
Presente
Presente
Presente
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LA GIUNTA COMUNALE

Vista ln seguente proposta di deliberazione:

Premesso che il Comunc di Porto Mantovane & dotato di Piago di Governo del Territorio (P.G.T.)
adottate con D.C.C. n°3 del 31/01/2011, approvato definitivamente con D.C.C. n°56 del 18/07/201 1
ed efficace dal 31/08/2011 {data di pubblicazione dell’avviso di deposito sul BURL n°35 - Serje
Awvisi e Concorsi del 31/08/20113;

Dato atto che, sulla base deil’entrata in vigore del Piano di Governe del Territorio (P.G.T.), nonché
in relazione alle attivit — pidl generiche — di stima/valutazione efo dj accertamento che totti | Serviz
Comunali possono o sono tenuti ad effettuare, questo Comune ha approvato, con deliberazione di
G.C. n°227 del 28/12/2011, una relazione di stima che ha individuato | pit probabili valeri medi
delie aree edificabili con specifico riferimento all’annualita 2012 utilizzandola in seguito anche per
le attivitd di accertamento dell*anno in corso:

Richiamato 1'art. 13, comma 3, della legge 22122011, n. 214 — conversicne in legge con
modificazioni del D.L. 6-12-2011 n. 201, che testualmente recita: “a base imponibile dell ‘tmposta
municipale propria é costituita dal valore dell immobile determinato ai sensi dell articolo 5, commi
1.3, 3 e 6 del decreto legisiative 30 dicembre 1992, n. 304, e dei commi 4 e 5 del presente
arficolo"";

Dato atto della potesta assegnata ai Comuni in materia dj tributi locali e in particolare quanto
previsto dall’art, 59, comma 1 lett. g) del D.Lgs 15.12.1997, . 4456, secondo cui, appunty, i Comuni
possono: “determinare periodicamente ¢ per zone amogenee 1 valori venali in comune commercio
delle aree fabbricabili, al fine della Emitazione del polere di accertamenio del comune qualoru
Pimposta sia stata versata sulfa base di un valore non inferiore a quello predeterminato, secondo
criteri improntati al perseguimento dello scopo di ridurre al massimo l'insorgenza del
tonfenzinse '

Considerate che per effetto dell crisi cconomica generale il mercato immobiliare s; & fortemente
indebolito con conseguenti difficolta nel comparto edilizio;

Tenuto conto delle sollecitazioni dei proprietari delle aree e degli operatori nel settore edilizio che
denunciano fortemente la erisi del mercato immoliare;

Considerata nella complessitd questa difficile realta economica, 1’ Amministrazione Comunaie
intende operare una revisione dei valori tabellari vigenti cosi come approvati con la suindicata DGC
227/2011, dando mandato al Responsabile del Scttore Gestione Territorio di predisporre una stima
dei valori medi delle suddette tipologie di aree, avendo come specifico riferimento I'anno 2014:

Ritenuto pertanto doveroso attivarsi al fine di agevolare ed orientare il contribuente negli
adempimenh posti a suo carico;

Data atto:
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— che il Responsabile del Settore Gestione Temtorie, in adempimento al mandato
dell’ Amministrazione, ha effettuato uno studio che ha condotto all'tndividuazione del “valore
medio convenzionale” delle arce fabbricabili, di cui alla tabella allegata, valutato in relazione
alle principali zone e localita comunali, nonché alle destinazioni urbanistiche:;

— che Ia valutazione ha tenuto conto del fatto che i valori delle arce fabbricabili vartano soprattutto
in ragione delle destinazioni prefigurate dagli strumenti urbanistici nonché dagli indici di
edificabilita, dai quali dipendono le superfici degli immobili realizzabili, nonché dalle ubicazioni
delle aree medesime rispette all’intero territorio:

— che per I"assoluta opacita del mercato delie aree tabbricabili, dovuta all’assenza di fonti adeguate
per quantita e qualitd dei dati, non solo a livello locale ma anche nazionale, I'individuazione dei
valori medi delle aree edificabili per destinazione d'uso e locality, & avvenuta effettuando
confront con tecnici liberi professionisti, con imprese di costruzione, nonché con operatori
immobiliari operanti sia nel territorio comunale che in territori contermini al fine di individuare i
piu probabili valori medi di riferimento;

Tenuto conto:

— che le verifichc ed i confronti effettuati hanno portato ad applicare una riduzione in percentuale
dei valori delle aree residenziali attuaimente in vigore differcnziata in properzione al parametro
dell’indice di fabbricazione — If (iduzioni dal 5% per aree con If 1,00 mc/mq al 10% per aree
con If 2,00 me/mq)

— che per le aree produttive, a cui crisi di mercato, per cause congiunturali e strutturali, & all*apice,
si ¢ ritenute di applicare una maggiore riduzione percentuale in particelare per quegli ambiti la
cui edificazione & rimasta ferma al 2007 e le cui aree, ancora in buona parte inedificate, si
presentanc con opere di urbanizzazione non ancora completate (dall’1 1% al 15%%).

Ritenuto pertanio di apportare modifiche solo ai valori contenuti nelle tabelle | ¢ 2 dell’ Allegato n.
1, mantenendo inalterata la struttura della delibera originaria sempre ¢on la medesima suddivisione
in zone omogence del territorio comunale, con 1 coefficienti correttivi e le riduzioni per gli ambiti di
trasformazione, soprattutto al fine di renderne semplice I'applicazione ai soggetti proprietari ed agli
operatori;

Considerato altresi che i valori ordinari contenuti nell’allegata tabella potranno essere utilizzati per
differenti attivith comporianti stime, valutazioni e accertament da svolgersi da parte dei diversi
Servizi Comunali;

Esaminata la propesta formulata dal Responsabile del Settore Gestione Territorio in ordine ai pin
probabili valort ordinari delle aree edificabili relativi all’anno 2014 ¢osi come riportati neile tabelle
1 & 2 dell’ Allegato n. 1 e ritenuto di condividerne i contenuti;

Visto il parere, reso ai sensi dell’art. 49, comma I, del d.lgs. 18 agosto 2000, n. 267, di regolarita
tecnica rlasciato dal Responsabile dal Settore Gestione Territorio;

Visto 1l D.lgs. n. 267 del 1R agosto 2000 ¢ §.MILL;

Con I'assistenza del Segretario comunale, ai sensi dell’art. 97, de] D, Lgs 267/2000;
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DELIBERA
1.  Dicondividere, fare proprie e approvare tutte le premesse e considerazioni sopra espresse;

2. Diapprovare "Allegato | alla presente deliberazione quale nuova proposta dei pit probabili
“valpri ordinari defle aree edificabili relativi all‘anno 2014 redatta dal Responsabile del
Settore Gestione Temitorio ¢ allegata al presente atto quale parte integrante e sostanzale dello
$tess0;

3. Di mantenere inalterati i criteri di applicazione dei valori esposti nelle tabelle dell’ Allegato |
ed i relativi coefficienti correttivi al fine di renderne semplice 1’applicazione ai soggetti
proprietari ed agli operaton;

4. Di trasmettere copia della presente deliberazione a tutti 1 Responsatali di Posizione
Organizzativa, affinché gli stessi possano, all’occorrenza, utilizzarla per i rispettivi
provvediment) di competenza,

Visti  seguenti pareri richiesti ed espressi sulla suindicata proposta df deliberazione, al sensi
deil 'art. 4% comma [ del D Lgs, 26772000 :

{. Responsabile def servizio interessato,

Con voti unanimi

DELIBERA
[ approvare la suindicata deliberazione.

Di dickiarare, con separata unanime votazione, immediatamente eseguibile il presente atto,
ai senst dell‘art. 134 comma 4 del D.Lgs. 26772000,



‘ COMUNE DI PORTO MANTOVANO
T PROVINCIA D1 MANTOVA

ALLEGATO A D.G.C.n.,f}f’ del Ja(mbg)

PARERI AI SENSI DELL’ART, 49 COMMA 1 DEL D.LGS. n. 267 del 18/08/2000
(TESTO UNICO delle leggi suli’ordinamento degli enti locali)
sulla PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DI G.C, avente per oggetto:

OGGETTO: DETERMINAZIONE DEl VALORI ORDINARI DELLE AREE EDIFICABIL] E DEGLI
AMBITI DI TRASFORMAZIONE DEL P.G.T. PER L'ANNO 2014

URBANISTICA, EDILIZIA PRIVATA, PROTEZIONE CIVILE

Parere in ordine alla regolarith tecnica

[X] Favorevele [ ]Contrario

IL RESPD D1 SERVIZID
MO ANNA

Porte Mantovano, i 09/12/2013
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G o oS Alsgato n.1
N /{ ;ID “( COMLUNE DI PORTO MANTOVAND - Setiore Gestione del Temitonio-
‘. 49 12{20) MCY 2034 - TABELI A DE! PIU' PROBABIL| VALORI QRDINARI DELLE AREE EDIFICABIL -

1onal lona 2 Iong 3 Ionad Iong 5 Conffclerd
Dimensionwe kot ordinari [€fmaq) {€/mq) [€/mq) {¢/mq) (4/mq) Comettiv] [}
[ ! ] " *

Ambito ad alta dansité 214,00 207,00 198,00 131,00 122,00 da + 20%
= 200 mefmag a -20'%
Ambito o media densitd 212,00 203,00 193.0Q 123.00 111,00 oix + 208
If = 1,50 rcfimg a - %
Ambita a bossa densik 20500 194,00 156,00 114,50 103,00 da + 0%
IF= 1,00 mefmeg a -20%

T mr— T ry———

Aray
Coarmmerciol C oulliciernt
Ares Mroduitive Terriorie Comrwitivi
Direzionall "
Malpsnsola | Ares in zona Bancode Nord kancole Nord Joave
Vecchin | Malpanzala [
Gombetic oree iteme al Ambit PiF
Dirmnansione cenho abltato di ™ oo + 0%
Jot oralinexd S Artonio a -10%
Eoncole & in P.F.
Mondata Cama
(€/mq} LA L) {¢/mq) 14/mq}) (€/mq) (€/mq)
{4 2 ™ ™ *} *
Regolsta do
/ £0.00 2,00 80,00 PA:indic. 81,00 |  47.00 185,00
™ Il volore deke cree con Indice londiaro intemedio ondrd determinalo per interpolazione del due valod ko cui &

feomprese

(" Lo dolmicne o corotterizfiche propie dellfaren derivole e
discoslansi dollo normalitdn, pus frodursi in onag scaka di
indicatl, anche conslderandoe valod intermedi.

fo supporiate do risconti aggettivi [v, rekadone), tah do
pragle con conseguente applicobone dei cosMclenti comettivi

Arse non whanizzate Perceniuole di iduzione caleolatn sul volore della
cormispondents areo in zona wbanizata (tobb. 1 e
2
Resiclenzial Riduzions cie] 30+ 40%
Froduttive - Commercioll - Tergare — Diredanall Ridurlons cel 45+ 50X

Arss non Wbanizzote

{0 aree di completaments ample da fleners soggette a F.A, per

Mrevficiente ulronizabone)
Forametd o riferimenio; superficia tentoioke H e
inckce temitoaks (it)-

Pz entucie di chuzione caleolota wl vakve della
comipondente area n zo0na whanizdata {tabb, 1«
4]

{ragguoglands I'indice tondicrio allindice
femitoriale dedl'area d'nteneise]

Residenziali

Ridyzione del 70+ 75%

Produttive — Commerclel - Tersiane - Diredonali

Riduzione del 5 7O%

HB: | valodi da assumere come rferiments dovranno considerars |'ubicazions. e condizioni intrinseche ed

astinseche o quingi ka scaka di preglo dell'oreda presa in considerazione.
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Il presente verbalc viene letto e sottoscritto come scgue

rio Getary|e
0 HMELA

<

REFERTO DI PUBELICAZIONE (art. |24 del D.Lys. n. 267720000

n< Beg,pubbl.

Certificy Lo sottoscritio Seeretario Generale su conforme dichiarazione del Messu, che copia del presente verbale e slutg pubblicate
il gtortie 1 2 D“: 2018 all’ Albe pretorio ove Hmama® per 135 gg.conserutivi

Li', Il Messo Notificatons Il Seargario Generale
PADLA PIOLA TN ALNA IwANIELa
12 RIS, gy,
& ARy R R L

TONE Al CAPIGRUPEO CONSILTARI (art. 125 del D.Lgs. 267/2000)
53 vertifeca che la presento deliberazione & stata pubblicata 211" Albe Pretorio nelle forme di legge ¢ trasmesso in elencd ai capigruppo

indata ;- " MY i consi dellart, 125 del O.Lgs, 2672000,
LR 11 Scgderanf ol ienerle
. ‘mLL NIELA

-

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’ {ar.134, comma } del D.Lys. 267/2000)
54 cerlifica che la presente deliberazione & divenuta eseculiva ai sensi dell'art, 134 comma 3 del DnLas. 267/2008,

Liv, 11 Segretario Generule
VALLARIO DANIELA



