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ISTANZA n° 1

Autorita di Bacino del
Fiume Fissero-Tartaro-CanalBianco

prot n° 19994 del 15/10/2010
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Comune di Porto Mantovano
Servizio Urbanistica ed Edilizia

,E ARTRRD - Capss pirgory - Cisa, 114
n‘?’ﬁOT .’)_S_cf__ Jj"}é':sg :ﬂ?{j;g\c;;to Mantovano

A seguito della richiesta, inviata il giorno 10 settembre 2010 (prot.17080/2010), del parere
di competenza sulla Proposta di Piano del PGT e sul Rapporto Ambientale del comune di
Porto Mantovanto, si ritiene che gli argomenti relativi alle materie di competenza dell’
Autorita di Bacino Interregionale del Fiume Fissero Tartaro siano stati adeguatamente
sviluppati.

Per quanto riguarda le problematiche di tipo idraulico si ritiene comungue opportuno
ricordare |la necessita di una particolare attenzione al mantenimento delle corrette
condizioni di funzionalita idraulica al fine di non determinare condizioni di pericolosita
nelle zone interessate dagli interventi e nelle aree limitrofe a monte e a valle. Devono
inoltre essere evitate significativene riduzioni dei volumi invasabili nel territorio.

A disposizione per ogni chiarimento si porgono distinti saluti.

Per informazioni:

Servizio Assetto Idrogeologico

Ing. Adriana Boccardo

tel. 0412792325 — email: adriana.boccardo@regione.veneto.it
Arch. Daniele Piccolo

tel. 0412793949 — email: daniele.piccolo@regione.veneto.it

IL SEGRETARIO REGI
Ing. Mariano

Pr

SEDE: presso Segrsteris Regionale Ambiznte
Direzione Difess def Suelo

Calle Priuli — Cannaregio, 99 - 30127

TEL. 041/2722357 - FAX 041/2] s
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RISPOSTA

L’Autorita di Bacino nel comunicare che “si ritiene che gli argomenti relativi alle materie di
competenza dell’ Autorita di Bacino Interregionale del Fiume Fissero Tartaro siana stati
adeguatamente sviluppati”, limitandosi a sottolineare 'opportunita di ricordare al Comune
una particolare attenzione al mantenimento delle corrette condizioni di funzionalita idrauli-
ca al fine di non creare condizioni di pericolosita negli ambiti d’intervento e di trasforma-
zione.

Tali raccomandazioni saranno adeguatamente considerate in sede attuativa delle previ-
sioni del DP specificando in sede di Piano delle Regole i criteri di applicazione delle nor-
mative regionali in materia.
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Fondazione
Istituto Giuseppe Franchetti

prot n° 21068 del 04/11/2010



Fondazione

ISTITUTO GIUSEPPE FRANCHETTI
ASSEGNI E PREMI
PER STUDI DI PERFEZIONAMENTO

N° Prot. 293 ['s'—c:r G

NE D

oM NTOVANO

PORTO MA

-~ & NOV, 2010

lll.mo sig. Sindaco
del Comune di Porto Mantovamo

desde ek

Spett. Ufficio tecnico

oggetto: richiesta di variazione di PGT- ossegva#ion

dedevesk

Il sottoscritto Norsa Fabio, quale Presicente della Fondazione Istituto Giuseppe
Franchetti, con sede in Mantova, via Pescheria, 22, ente proprietario di immobili posti
in Comune di Porto Mantovano, denominato Fondo Canova Franchetti, censiti al CT al
faglio 12, mapp. 3, 4, 5, 21, 33, 34, inseriti nel vigente PRGC in zona agricola,

CHIEDE

- L’aggiomamento delle tavole di piano, in quanto non risuitano ancera inserite
le stalle accatastate circa venti anni fa;

- La possibilita di redigere Piano di recupero Urbanistico del centro aziendale,
alla cessazione dell’uso agricolo dei fabbricati.

La richiesta & motivata dall'intenzione di realizzare un centro polivalente finalizzato alla
ricezione di ambulatori — consuiltori — punti di assistenza, ascoito e consulenza al servizio
di soggetti svantaggiati del territorio mantovano (disabilita varie e condizioni di disagio).

E’ altresi intenzione di questa Fondazione realizzare una struttura da offrire ad anziani
autosufficienti a canoni calmierati.
Il progetto si colloca nellambito delle finalita che hanno caratterizzato la Fondazione
“Istituto G. Franchetti” nel corso dei suoi 104 anni di attivita filantropica.

Si allegano a tale scopo estratto di mappa e statuto deil’Ente.

Mantova, 27 ottobre 2010

IL PEESIDENTE
dall’ Istituto GIUSEFPE FRANGHETY!
(Gsom. Feblo Morga)
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DELIBERAZIONE N°

VII/ 4850

ROBERTO FORMIGONI

VIVIANA BECCALOSS! Vice Presidente
GIANCARLO ABELII

ETTORE AlLBERTONI

MAURIZIO BERNARDO

CARLO BORSANT

ROMANO COLOZZ]

MASSIMO CORSARO

Preyidente

Assavori regionali

Con Lussistonsa del Sevrctario {V?EIU-'I?_'!O Saia

Su proposta dell' Assessor alla Fumiplia ¢ Sulidarietd Sociale

Gian Cario Abelli

ALBERTO GUGILIELMQ
CARLO LIO

ALESSANDRQO MONETA
FRANCO NICOLI CRISTIANI
DOMENICO PISANI
GIORGIO POZLZI

MARIO SCOTTI

MASSIMQ ZANELLO

Massimo Euscami
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OGR G02 Attuazivne legge di riforma delle ITLPP AR,
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RISPOSTA

1) - Le carenze riscontrate in mappa sono conseguenti alla non completezza del materiale
ricevuto dal catasto.

L'inserimento in mappa viene fatto utilizzando la mappa reperita in Comune ed interessa i
seguenti elaborati: DP-17, DP-18, DP-19a, DP-20, DP-21.

2) — Il recupero dei fabbricati agricoli dismessi & regolato da Piano delle Regole nel quale
viene affrontata tutta la problematica connessa al recupero dei fabbricati agricoli dismessi
all'attivita.






ISTANZA n° 3

Studio Tecnico
Ing. Gianluca Ferrari

prot n°® 21220 del 06/11/2010



STUDIO TECNICO
Dott. Ing. GIANLUCA FERRARI
Via Marangoni n. 7 — 46100 MANTOVA
Tel. 0376/322148 — Fax 0376/320431

E-mail: stferrarigianluca@libero.it

Ill.moe Sig. Sindaco

del Comune di Porto Mantovano

Strada Statale “Cisa” n. 112
46047 PORTQ

OGGETTO: Avviso di deposito degli atti del Documento di Piano del PGT del Comune
di Porto Mantovano, pubblicato il 10 settembre 2010.
- PROGRAMMAZIONE COMMERCIALE IN P.G.T. -

*% §§ *% §§ *%

Ritengo che i contenuti commerciali del PGT debbano essere maggiormente
approfonditi ed articolati a partire dal Documento di Piano evitando di limitare la
trattazione ai soli aspetti di natura procedurale ed alle definizioni di legge, generalmente
collocati nel Piano delle Regole.

Il Comune, per la sua dimensione, oltre 15.000 abitanti, la sua collocazione a
ridosso del Capoluogo e la viabilitd che lo contraddistingue, esprime una valenza
commerciale non certo secondaria nell’ambito della Provincia.

Merita, pertanto, un’indagine approfondita di questa sua dimensione volta a
verificare, sulla base di analisi precise, la necessitd o meglio I’opportunitd di prevedere
aree per medie o addirittura grandi superfici nella forma o meno del centro commerciale in
zone precise del suo territorio, differenziandone la vocazione per attivita alimentari o non
alimentari, magari di diversa dimensione a seconda delle necessitd della domanda, o
meglio, dei bisogni dei consumatori, in particolare della fascia dei consumatori anziani pit
in difficolta in termini di possibili spostamenti per gli acquisti.

Peraltro, la nostra Regione nei Criteri attuativi Lr. 12/05 per il governo del
| territorio. Indirizzi e criteri urbanistici per la pianificazione degli Enti locali in materia
, ' commerciale (DGR 8/5913 del 21/11/2007) tratta ampiamente gli aspetti in questione:




ver e nen-(ESEFGLTEO)
Le indagini conoscitive:
a) II contesto urbano comunale. Indica che:
Risulta necessario, in generale, sviluppare:
- 'analisi della domanda commerciale comunale mediante appropriate indagini sulla

popolazione residente e sulla popolazione fluttuante........(omississ);

'analisi dell’offerta globale del settore commerciale riferita alle categorie di vendita

previste dal d.Igs n. 114/98 ......... (omississ);

. l'esame delle tendenze evolutive nella localizzazione degli esercizi commerciali e le
valutazioni delle eventuali ricadute negative sull offerta commerciale al dettaglio.......
(omississ);

- il confronto tra la domanda e I'offerta commerciale;

- le indagini sulle caratteristiche della viabilita urbana......... (omississ);

- la valutazione del fabbisogno di spazi per la sosta e per il carico e scarico delle
merci....... (omississ).

b) 11 contesto territoriale sovracomunale

Risulta necessario, in generale, sviluppare:

- l'indagine sulla rete viaria, sulle caratteristiche dei flussi di traffico......... (omississ);

- ['evidenziazione del livello di accessibilita derivante dai servizi pubblici di trasporto;

- la verifica della presenza e dei reciproci influssi di grandi strutture di vendita o di

centri commerciali localizzati o previsti nelle aree di gravitazione degli insediamenti

programmati.......... (omississ).
RN (2 1117},

Le elaborazioni sopra richiamate sono necessarie per definire i criteri di
localizzazione degli esercizi di vendita di media e grande superficie.

Per una pit completa ed articolata disamina delle indicazioni di legge,
rimandiamo alla legge citata.

Fiducioso della favorevole accoglienza di questo contributo, ci € gradita

1’occasione di porgere i nostri migliori saluti.

Mantova, li 05 novembre 2010




RISPOSTA

Il Documento di Piano ha condotto tutte le analisi necessarie a coadiuvare le scelte di fon-
do espresse dallAmministrazione Comunale che si possono sintetizzare nei seguenti as-
sunti:

- confermare e migliorare la struttura commerciale esistente;

- prevedere l'inserimento di strutture di vendita di vicinato e di medie dimensioni nei

nuovi ambiti di trasformazione;

- esclusione della previsione di nuove Grandi strutture di vendita.
Nel considerare eventuali implementazioni della struttura commerciale esistente, premet-
tendo 'assunzione delle analisi condotte in sede di Piano del Commercio Comunale ap-
provato con DCC N° 31 del 7 aprile 2004, che presenta la situazione sostanzialmente si-
mile a quella rilevata all'oggi, vengono qui riproposte le schede di analisi degli esercizi
commerciali esistenti, aggiornate al novembre 2010, che andranno a costituire, sostituen-
do quelle pubblicate, FALLEGATO 03 del DP-01 unitamente all’ elaborato grafico che indi-
vidua le medie e grandi strutture di vendita presenti sul territorio alla stessa data.
Il Piano dei Servizi e il Piano delle Regole definiranno le modalitad e le condizioni
d'ammissibilita delle nuove strutture e i criteri per la loro localizzazione negli ambiti di tra-
sformazione e nel tessuto urbano consolidato.
Per semplificare la lettura delle problematiche connesse al sistema del commercio e com-
pletare il processo ricognitivo del settore per il territorio comunale, viene prodotto un ela-
borato specifico che raccoglie ed integra tutte le informazioni contenute nei diversi elabo-
rati del Documento di Piano che viene di seguito allegato e che negli atti di P.G.T. andra
ad integrare 'Allegato 03 del DP_01.



PGT -~ COMUNE DI PORTO MANTOVANG
DOCUMENTO DI PIANO

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

ALLEGATO 03

RIEPILOGO DELLA SITUAZIONE RICOGNITIVA DEL COMMERCIO



TABELLE DELLE

Attivita COMMERCIALI
Aggiornamento novembre 2010
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ANALISI

Attivita COMMERCIALI
Aggiornamento novembre 2010



1 Oggetto dell’analisi

La L.R. 12/05 s.m.i. ha introdotto un nuovo strumento di pianificazione comunale, il Piano di Governo del
Territorio (P.G.T.), articolato in tre distinte componenti: il Documento di Piano, il Piano dei Servizi, il Piano
delle Regole.

Il rapporto tra la programmazione in campo commerciale e il nuovo strumento urbanistico & definito dalla
DCR13 marzo 2007, n.8/352 “Indirizzi generali per |la programmazione urbanistica del settore commerciale”.
In particolare, “... le problematiche relative alfa distribuzione commerciale si rapportano:

a) con il Documento di Piano per quanto riguarda:

- la costruzione del quadro conoscitivo del terriforio comunale (art. 8, comma 1, lettera b), nell’'ambito del
quale deve essere evidenziata la strutturazione esistente del settore commerciale;

- la definizione degli obiettivi di sviluppo comunale (art. 8, comma 2, lettere a e b), dove devono essere evi-
denziate le esigenze di sviluppo o di riorganizzazione o di contenimento del settore commerciale;

- la determinazione delle politiche di settore (art. 8, comma 2, letlera c), dove particolare attenzione deve es-
sere posta al comparto della distribuzione commerciale nelle sue varie componenti tipologiche;

- l'evidenziazione delle previsioni di carattere commerciale che presentano ricadute a scala sovracomunale
(art. 8, comma 2, lettere c ed e), da evidenziare specificamente;

- la valulazione ambientale e paesaggistica delle strategie e delfe azioni di piano;

b) con il Piano dei Servizi ed il Piano delle Regole per quanto riguarda:

- la necessita di integrare le politiche commerciali con le politiche pit generali di miglioramento dell'insieme
dei servizi e delle atirezzature di interesse generale offerte alla popolazione locale;

- la necessita di coerenziare le politiche commerciali con linsieme delle azioni mirate alla riqualificazione dei
tessuli urbani sia centrali che periferici, con particolare altenzione alle azioni di recupero degli ambiti degra-
dati e da riconvertire a nuovi usi;

- con gli strumenti attuativi di pianificazione comunale nonché con gii atii di programmazione negoziata con
valenza territoriale, previsti dall’articolo 6 della L.r. 12/2005 per quanto riguarda:

- gli aspetti di concreto inserimento territoriale, paesaggistico ed ambientale della progettazione dei nuovi in-
sediameniti e l'eventuale valutazione di impatto ambientale”.

Sempre la gia citata D.C.R. 8/352 precisa che “... nel Documento di Piano pertanto deve essere garantita
specifica aftenzione al sistema commerciale locale ed in particolare a:

- la funzionalita complessiva della rete commerciale;

- la distribuzione sul territorio comunale degli esercizi commerciali e le relative potenzialita o carenze;

- la presenza e localizzazione delle diverse tipologie di vendita;

- la consistenza della rete commerciale nei nuclei di antica formazione, evidenziando I'eventuale presenza di
esercizi "storici” o di aree urbane a specifica funzionalitda commerciale da valorizzare. ..."

In caso di nuove previsioni di carattere commerciale di rilevanza sovracomunale (con riferimento, quindi, alle
grandi strutture di vendita), gli elementi sopra indicati dovranno essere integrati da valutazioni a scala sovra-
comunale, “... in relazione a:

- laccertamento dell'ambito di gravitazione della struttura commerciale da insediare;

- la verifica della consistenza del sistema economico commerciale (esistente o previsto) nell’'ambito territoria-
le di gravitazione cosi come sopra determinato;

- la necessita di valutare preventivamente le ricadute e gli impatti generati sia a scala locale che sovracomu-
nale e sotto i vari aspetti di possibile incidenza (infrastrutturale, ambientale, paesaggistico, di dotazione dei
servizi), nonché attraverso uno studio di prefattibilita che, anche ricorrendo a modelli matematici di simula-
zione, documenti lo stato di criticita della rete viabilistica esistente ed il grado di incidenza dell'indotto deri-
vante dall'attuazione dell’intervento programmato;

- il riconoscimento del livello di accessibllita della localizzazione prescelta per l'intervento dal punto di vista
dei servizi pubblici di trasporto;

- la verifica di coerenza con le valutazioni di sostenibilita derivanti dal contemporaneo processo, da condursi
all'interno del Documento di Piano, di Valutazione Ambientale Strategica (VAS).

Ancora, con riferimento ai rapporti tra programmazione commerciale e Piano dei Servizi, la D.C.R. 8/352 sot-
tolinea: “if Piano dei Servizi rappresenta lo strumento atto a promuovere una corretta integrazione delle fun-
zioni commerciali con i servizi pubblici di interesse generale per la comunita; puo definire infatti scelte idonee
a valorizzare if comparto, quali:

- lintegrazione con i servizi per il tempo libero, rispondendo all'esigenza di fornire atirezzature che coniughino
shopping e svago, sia allinterno delle citta che in luoghi esterni opportunamente dedicati:

- il coordinamento con la realizzazione di parcheggi, aree di sosta e di interscambio;

- lintegrazione con programmi comunali e sovracomunali di ricostruzione di connessioni verdi e di reti ciclo —
pedonali;

- l'eventuale raccordo con l'attivazione di servizi culturali o ricreativi nei centri urbani:

- ;f]’interazfone con fe previsioni del Piano Urbano del Traffico e del Programma triennale delle opere pubbli-
che;



La presente analisi riguarda specificamente le attivitd di commercio al dettaglio in sede fissa, cioé I'attivita
esercitata da chi acquista merci e le rivende direttamente al consumatore finale, cioé al pubblico in generale.

2.2 Commercio al deftaglio in sede fissa: tipologie

Il d.Igs. 114/98 individua due soli settori merceologici, alimentare e non alimentare, e una suddivisione dei
negozi in classi dimensionali, su base demografica e per superficie di vendita, come riassunto nella succes-
siva tabella:

Classi dimensionali dei punti di vendita al dettaglic in sede fissa

Classe dimensionale Popolazione superiore
a 10.000 abitanti
Esercizio di vicinato fino a 250 mq. di vendita
Media struttura da 251 mg. a 2.500 mq. di vendita
Grande struttura oltre 2.500 mq. di vendita

La Regione Lombardia ha articolato (D.G.R. 4 luglio 2007, n. VIII/5054 s.m.i.,
Allegato 2, tavola1) le grandi strutture di vendita in quattro sottocategorie:

Classi dimensionali delle grandi strutture di vendita — Regione Lombardia

Classe dimensionale Superficie di vendita
Grande struttura a rilevanza comunale da 1.501/2.501 mq. a 5.000 mq.
Grande struttura a rilevanza provinciale da 5.001 mqg. a 10.000 mq.
Grande struttura a rilevanza interprovinciale da 10.001 mqg. a 15.000 mq.
Grande struttura a rilevanza regionale oltre 15.000 mq.

Medie e grandi strutture di vendita possono assumere |a forma del centro commerciale, quando “... pitr eser-
cizi commerciali sono inseriti in una struftura a destinazione specifica e usufruiscono di infrastrutture comuni
e spazi di servizio gestiti unitariamente” (D.Lgs. 114/98, art. 4, comma 1, lettera g).

La Regione Lombardia (D.G.R. 4 luglio 2007, n. VIII/5054 s.m.i., punto 4.2.1, comma 2 lettere a e b) ha arti-
colato la definizione del centro commerciale nelle seguenti definizioni:

- Centro commerciale tradizionale

- Centro commerciale multifunzionale

- Factory outlet centre

- Parca commerciale

2.3 Commercio al dettaglio in sede fissa: la programmazione commerciale regionale

La disciplina “quadro” dettata dal d.lgs. 114/98 e dalla Legge Regionale 2 febbraio 2010 n. 6 (Testo Unico
delle leggi regionali in materia di commercio e fiere, che sostituisce la precedente I.r. 14/99) & integrata e
completata dal “Programma Triennale (ora Pluriennale — n.d.r.) per lo sviluppo del Settore Commerciale
2006 — 2008” (di cui alla D.C.R. 2 ottobre 2006 n. VIII/215) e dalle sue Modalita applicative (di cui alla D.G.R.
4 luglio 2007 n. VIII/5054 s.m.i.), che pongono specifica attenzione agli elementi di programmazione com-
merciale, ai criteri di urbanistica commerciale, alle procedure per il rilascio delle autorizzazioni per le medie e
grandi strutture di vendita.

In particolare, nel Programma Triennale per lo Sviluppo del Settore Commerciale, allo scopo di consentire la
razionalizzazione e la modernizzazione della rete distributiva, controllandone I'impatto territoriale, ambientale,
sociale e commerciale, il territorio della Regione & stato suddiviso in ambiti territoriali (ex L.r. 14/99, art. 2 e
successive modifiche), considerando la presenza di aree metropolitane omogenee e di aree sovracomunali
configurabili come unico bacino d’utenza.

Gli ambiti territoriali individuati sul territorio regionale sono i seguenti:

- ambito commerciale metropolitano

- ambito di addensamento commerciale metropolitano

- ambito della pianura lombarda

- ambito montano

- ambito lacustre

- ambito urbano dei capoluoghi.

Per ciascun ambito sono individuati specifici indirizzi di sviluppo nel triennio. In particolare, per il Comune di
Porto Mantovano, compreso nell'ambito urbano dei capoluoghi, gli indirizzi di sviluppo sono i seguenti:

- riqualificazione, razionalizzazione e ammodernamento degli insediamenti e dei poli commerciali gia esisten-
ti, compresi i parchi commerciali di fatto;

- valorizzazione dell'atirattivita consolidata degli spazi urbani in relazione all'esistenza del patrimonio storico e
architetfonico e integrazione della funzione commerciale con le altre funzioni di attrattivita urbana (attivita pa-
racommerciali, artigianali, pubbliche) e promozione del loro servizio commerciale unitario;



3.

3.1

Quadro ricognitivo territoriale e demografico

Inquadramento territoriale

Porto Mantovano & un Comune della Provincia di Mantova, posto al confine con il capoluogo.

Confina a sud appunto con Mantova, a est con S. Giorgio di Mantova, a nord con Roverbella, a ovest con

Marmirolo & Rodigo.

L'abitato € composto da due centri abitati, il primo dei quali viene individuato come capoluogo e raggruppa 4
nuclei frazionali che ormai risultano collegati senza soluzione di continuita i: Bancole, Montata, Carra e Sa-
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n'Antanio (sede comunale); & poi presente una frazione ben distinta, Soave, che conta 1.858 abitanti.

Il Comune fa parte del Parco della Valle del Mincio, all'interno del quale si colloca integralmente |a frazione di
Soave.

Le comunicazioni in Porto Mantovano sono buone: il territorio comunale & attraversato da importanti infra-
strutture di trasporto: la linea ferroviaria Mantova-Roverbella, con una stazione in Porto Mantovano; la tan-

genziale nord di Mantova, che proprio in Porto Mantovano interseca la Statale 62 e la Statale 236.

3.2

Inquadramento demografico

ANNO ABITANTI
1999 13.323
2000 13.566
2001 13.877
2002 14.008
2003 14.267
2004 14.521
2005 14.823
2006 15.054
2007 15.374
2008 15.689
2009 15.947

2010 al 31.10 16.072

Fonte: Comune di Porto Mantovano e demo.istat.it



Ripartizione % della spesa tra i diversi capitoli
Alimentari | Vestiario Abita- | Trasportil Tempo libero| Altro
single eta <35 15,5 6,7 z;gnse 17,6 6,3 21,4
single etd 35-64 16,3 55 36,2 15,6 4,6 21,8
single eta >64 21,6 3.1 46,1 7.3 3,2 18,7
coppia con pr <35 13,2 6,1 28,3 22,7 4.9 24,8
coppia con pr 35-64 16,9 6,4 31,3 17,1 4,6 23,7
coppia con pr >65 219 4,1 40,0 11,4 3,5 19,1
coppia con 1 figlio 18,6 6.8 29,0 18,2 57 21,7
coppia con 2 figli 194 7,2 271 18,8 6,4 211
coppia con 3 o pil figli 21,1 7,2 259 18,1 7.0 20,7
famiglie monogenitore 19,3 57 31,6 17.1 57 20,6
altre tipologie 21,0 5,6 30,8 171 54 20,2
MEDIA PER FAM. 19,1 6,0 32,2 16,4 53 21,0

Fonte: ISTAT, dati anno 2008

Analizzeremo la composizicne della popolazione comparando i dati riferiti al Comune di Porto Mantovano
con quelli regionali e provinciali.

| dati demografici di riferimento pid recenti sono quelli delle elaborazioni ISTAT al 1° gennaio 2010, che ri-
guardano l'eta e lo stato civile della popolazione residente. Come abbiamo gia segnalato, si tratta di aspetti
estremamente significativi, poiché, ad esempio, ad una popolazione pil anziana corrisponde una spesa mi-
nore, e, all'opposto, un'incidenza maggiore di persone non coniugate potrebbe comportare un incremento
significativo della domanda di beni da acquistare.

Per quanto riguarda il primo aspetto, ovvero I'incidenza di ultra sessantacinquenni, che definiamo “indice di
vecchiaia” (si tratta di un indice cosiddetto “controintuitivo”, & minore quando maggiore & l'incidenza della po-
polazione anziana), possiamo rilevare che in media la popolazione di Porto Mantovano risulta leggermente
pill giovane rispetto alla media regionale e provinciale.

finoa % su 65 anni % su TOTALE |Indice di vec-
64 anni totale O pit totale chiaia
Regione Lombardia 7.854.961 | 79,9% | 1.971.180 | 20,1% | 9.826.141 3,98
Provincia di Mantova 324.315 78,6% 88.291 21,4% 412.606 3,67
Porto Mantovano 12.980 81,4% 2.967 18,6% 15.947 4,37

Fonte: ns. elaborazione su dati ISTAT 1° gennaio 2010

Il dato riferito allo stato civile dei residenti, che definiamo “propensione al matrimonio”, rileva invece un so-
stanziale allineamento rispetto al dato regionale e provinciale.

celibi nubili | % su coniugati % su TOTALE Propensione al
totale divorziati totale matrimonio
vedovi
Regione Lombardia 4.017.413 | 40,9% 5.808.728 59,1% 9.826.141 0,69
Provincia di Mantova 161.723 39,2% 250.883 60,8% 412.606 0,64
Porto Mantovano 6.156 38,6% 9.791 61,4% 15.947 0,63

Fonte: ns. elaborazione su dati ISTAT 1° gennaio 2010
Un’altra caratteristica influente sulla domanda generata in un determinato ambito territoriale & senza dubbio

la presenza di flussi turistici, in particolare se legati all'utilizzo di seconde case: almeno in determinati periodi
dell'anno il mercato teorico aumenta proprio grazie agli acquisti effettuati dai turisti, soprattutto se possono
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4.2 Lo stato di fatto del commercio al dettaglio in sede fissa

Sulla base dei dati forniti al fine della predisposizione del Piano di Governo del Territorio, la rete di vendita di
Porto Mantevano ¢ attualmente costituita da 175 esercizi per complessivi 23.821 mq. di vendita (dati 30 no-
vembre 2010 forniti dall'Ufficio Tecnico Comunale); |a forte differenza rispetto alla Banca dati Regionale in
termini di superfici di vendita & da imputarsi alla diversa classificazione operata dal Comune delle attivita di
merci ingombranti a consegna differita (e in particolare mobilifici e autoconcessionari), la cui superficie di
vendita prima era conteggiate per intero @ non nella misura di 1/8 indicata dalla Regione Lombardia (esmp.
la grande struttura di vendita “Area IN” che tratta arredo per interni) .

Tali attivita sono suddivise come segue tra i diversi settori merceologici:

Settore merceologico N. esercizi Superficie di vendita
Alimentare e misto 37 5.607 mq
Non alimentare 138 18.214 mq
Totale 175 23.821 mg

In base alla classificazione dimensionale operata dal D.Lgs. 114/98 (esercizi di vicinato, medie strutture di
vendita, grandi strutture di vendita), i 175 esercizi di Porto Mantovano si dividono come indicato nelle suc-
cessive tabelle:

Esercizi alimentari e misti

Vicinato Medie strutture Grandi strutture
n. esercizi | mgq. esercizi | n. esercizi | mq. esercizi | n. esercizi | mg. esercizi
35 2512 3.095 - -
Esercizi non alimentari
Vicinato Medie strutture Grandi strutture
n. esercizi | mg. esercizi | n.esercizi | mq. esercizi | n. esercizi | mq. esercizi
132 11.010 4 1.790 2 5.414

Per valutare l'offerta commerciale del Comune, confrontiamo la realtd comunale con quella media regionale
e provinciale; per gli esercizi di vicinato confronteremo il numero medio di abitanti per singolo negozio: un va-
lore pit basso del rapporto indica una migliore dotazione di punti di vendita; per medie e grandi strutture di
vendita confronteremo la disponibilita di mq. ogni 1.000 abitanti per i due settori merceologici (le superfici
appartenenti a punti di vendita misti saranno conteggiate per lo specifico settore alimentare o non).

Esercizi di vicinato — settore alimentare e misto

Abitanti N. esercizi Ab. x esercizio
Regione Lombardia 9.789.389 27.869 351
Provincia di Mantova 411.185 1.335 308
Porto Mantovano 16.072 35 459
Fonte: Banca dati Regione Lombardia e Istat al 30.06.2009 per Regione Lombardia

e Provincia di Mantova; Comune di Porto Mantovano dati comunali 2010

Esercizi di vicinato — settore non alimentare

Abitanti N. esercizi Ab. x esercizio
Regione Lombardia 9.789.389 85.469 114
Provincia di Mantova 411.185 4,128 100
Porto Mantovano 16.072 132 122
Fonte: Banca dati Regione Lombardia e Istat al 30.06.2009 per Regione Lombardia

e Provincia di Mantova; Comune di Porto Mantovano dati comunali 2010

Per la dotazione di esercizi di vicinato si riscontra in Porto Mantovano un numero di punti di vendita decisa-
mente inferiore sia alla media regionale che a quella provinciale per il settore alimentare, mentre, per quello
non alimentare, la sottodotazione appare pili ridotta e contenuta, il valore riferito al Comune & prossimo a
quello regionale.

Medie strutture — settore alimentare

Abitanti Maq. Mg. x 1.000 ab.
Regione Lombardia 9.789.389 1.215.793 124
Provincia di Mantova 411.185 94.417 230
Porto Mantovano 16.072 3.005 192

Fonte: Banca dati Regione Lombardia e Istat al 30.06.2009 per Regione Lombardia
e Provincia di Mantova; Comune di Porto Mantovano dati comunali 2010



4.3 Rapporto tra domanda e offerta

| dati di riferimento per il calcolo del rapporto tra domanda ed offerta sono tratti dal Regolamento Regionale
21 luglio 2000, n. 3 s.m.i., come spiegato nella Nota metodologica allegata.

Si utilizzano i valori di spesa e le soglie di produttivita calcolati per I'Unita Territoriale 10 — Mantova, di cui
Porto Mantovano era parte.

La spesa media pro-capite per i settori alimentare e non alimentare corrisponde rispettivamente a 1.647,96
euro e a 1.340,54 euro.

Il mercato teorico complessivo, calcolato nell'ipotesi che tutti i residenti acquistino in Comune (spesa pro-
capite moltiplicata per il numero di abitanti), corrisponde a 48,031 milioni di euro, di cui 26,486 milioni di euro
per il settore alimentare e 21,545 milioni di euro per il settore non alimentare.

Mercato teorico

Settore alimentare 1.647,96 € x 16.072 ab= 26,486 milioni di euro
Settore non alimentare 1.340,54 € x 16.072 ab= 21,545 milioni di euro
Domanda totale 48,031 milioni di euro

Le condizioni di produttivita del sistema distributivo comunale sono assicurate da una potenzialita di spesa
pari a 59,290 milioni di euro, di cui 24,846 milioni di euro per il settore alimentare e 34,444 milioni di euro per
quello non alimentare, come illustrato di seguito (ricordiamo che i valori della spesa procapite e della produt-
tivita al mq sono entrambi riferiti all'anno 2003, si tratta quindi di valori omogenei, che pertanto non si & pro-
ceduto ad inflazionare; per il vicinato si & applicata a tutta la superficie di vendita la soglia di produttivita riferi-
ta al settore alimentare, maggiore di quella non alimentare):

Settore alimentare
Vicinato 2.995,456 € x 2.5612mq. = 7,524 milioni di.euro
MS2 6.662,29 € x 2.600 mq. = 17,322 milioni di euro
Totale alimentare 24,846 milioni di euro

Settore non alimentare

Vicinato 1.239,50 € x 11.010 mq. = 13,647 milioni di euro
MS1 1.291,14€x 1.790 mg. = 2,311 milioni di euro
MS2 2.324,06€x 495 mqg.= 1,150 milioni di euro
GS Sovracomunali 3.202,03€x 5414 mq.= 17,336 milioni di euro
Totale non alimentare 34,444 milioni di euro
| Totale potenzialita di spesa 59,290 milioni di euro |

Le condizioni di produttivitd degli esercizi presenti a Porto Mantovano superano la domanda espressa dalla
popolazione residente per il settore non alimentare, ad indicare che contano anche su convergenze prove-
nienti da fuori Comune; cid & dovuto alla buona situazione infrastrutturale, infatti lungo le direttrici di traffico
sovracomunale di Porto Mantovano si concentra una parte consistente del traffico tra Mantova e il nord della
Regione Lombardia.

Considerato che nel Comune sono completamente assenti strutture di vendita di ampie dimensioni apparte-
nenti al settore merceologico alimentare, possiamo dire che in questo ambito & possiblile verificare proposte
orientate verso la definizione di norme che permettano la crescita delle strutture esistenti ed, eventualmente,
la previsione di nuovi insediamenti di strutture di questa tipologia.

Per il settore non alimentare il mercato assorbito dalle attivitad in essere supera la domanda generata dai
consumatori residenti, evidenziando la presenza di un bacino d'utenza che valica i confini comunali. Si deve,
comunque, considerare che il settore non alimentare & composto da un numero molto elevato di referenze,
ciascuna con un'ampia articolazione (si pensi, per esempio, all'abbigliamento: casual, sportivo, elegante,
giovane, per bambino ...), e che pertanto & praticamene impossibile arrivare ad una saturazione dell'offerta.
Potrebbe pertanto essere opportuno consentire anche per questo settore I'insediamento di nuove moderne
strutture di vendita, al fine di incrementare I'attrattivita di un sistema distributivo che tradizionalmente svolge
un ruolo di polarita nell'area in cui si inserisce il Comune.

Nel successivo paragrafo sono illustrate le proposte di sviluppo del settore distributivo comunale.
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Allegato 1 — Quadro del sistema distributivo nazionale e lombardo

La rete distributiva regionale risulta significativamente meno polverizzata di quella nazionale, indice di una
pit accentuata modernizzazione del sistema distributivo; infatti, la disponibilita di punti di vendita ogni 10.000
abitanti e in ltalia pari a 129, valore che in Lombardia scende a 93, come illustrato nella seguente tabella:

Rete distributiva italiana e lombarda al 31 dicembre 2005

LOMBARDIA ITALIA
Specializzazione Totale Pdv x Totale pdv Pdv x
pdv 10.000 ab. 10.000 ab.

Carburanti 2.954 3.1 23.502 4,0
Non specializzati 615 0,6 3.056 0,5

Non specializzati prevalenza alimentare 8.913 9,4 86.685 14,8
Non specializzati prevalenza non alim. 1.060 1,1 10.389 1,8
Frutta e verdura 2.548 2,7 22.400 3,8
Carne e prodotti a base di carne 2.873 3,0 37.140 6,3
Pesci crostacei molluschi 223 0,2 8.274 1,4
Pane pasticceria dolciumi 2.025 2.1 12.958 2,2
Bevande (vini oli birra e alire) 651 0,7 4.852 0,8
Tabacco e altri generi di monopolio 3.131 3,3 26.833 4,6
Altri esercizi specializzati alimentari 2.481 32,6 19.807 3.4
Farmacie 2.660 2,8 17.449 3,0
Articoli medicali e ortopedici 440 0,5 4.440 0,8
Cosmetici e articoli di profumeria 2.664 2,8 22.931 3,9
Prodotti tessili e biancheria 3.158 3.3 25.565 4.4
Abbigliamento e accessori pellicceria 14.229 15,0 120.919 20,6
Calzature e articoli di cuoio 3.129 33 26.338 4,5
Mobili casalinghi illuminazione 6.008 6,3 50.913 8,7
Elettrod. radio-TV dischi strum. musicali 2.169 2,3 18.719 3,2
Ferramenta vernici giardinaggio sanitari 3.447 3,6 38.803 6,6
Libri giornali cartoleria 6.839 7,2 44.411 7,6

Altri es. specializzati non alimentari 15.853 16,7 130.909 22,3
Articoli di seconda mano 593 0,6 4.295 0,7

TOTALE | 88663 | 936 | 761.588 | 129,6

Fonte: ns. elaborazioni su PTSSC 2006 — 2008 Regione Lombardia, tab. 1.21

Considerando le diverse specializzazioni si nota per il settore alimentare in generale una minore disponibilita
di punti di vendita, con valori particolarmente accentuati per esercizi specializzati nella vendita di carne e
prodotti a base di carne (3,0 ogni 10.000 abitanti risp. al valore nazionale di 6,3) e nella vendita di pesci cro-
stacei molluschi (0,2 risp. A 1,4).

Considerando la Regione Lombardia, si nota un'accentuata differenziazione a livello provinciale, con un nu-
mero di esercizi ogni 10.000 abitanti piu elevato nelle aree a bassa densita di popolazione.
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Rete distributiva nelle Province lombarde al 31.12.2005 — pdv x 10.000 ab.

Specializzazione BG BS CO CR LC

Carburanti 3,0 4,1 2,1 4,3 2,6

Non specializzati 0,3 0,4 2,5 0,1 2,1
Nan specializzati prevalenza alimentare 10,5 12,3 11,2 13,1 11.5
Non specializzati prevalenza non alim. 0,8 1,0 1,7 0,2 1,8
Frutta e verdura 3,4 3,9 2,5 3,4 2,7

Carne e prodotti a base di carne 3.4 3,9 2,5 3,6 2,4

Pesci crostacei molluschi 0,1 0,3 0,2 0,2 0,2

Pane pasticceria dolciumi 1,8 1.8 1,2 2.1 1,3

Bevande (vini oli birra e altre) 0,4 1,2 0,6 0,6 0,6
Tabacco e altri generi di monopolio 3,6 4.3 4.3 4.2 4.1

Altri esercizi specializzati alimentari 3,5 2.8 1,1 2,0 1,8
Farmacie 2,6 2.8 3.1 3.8 3,0

Articoli medicali e ortopedici 0,3 0,5 0.4 04 0,3
Cosmetici e articoli di profumeria 2,6 3,1 2,0 24 2,2
Prodotti tessili e biancheria 4,0 3,9 3,5 3,5 3,4
Abbigliamento e accessori pellicceria 13,4 17,5 12,5 14,4 13,3
Calzature e articoli di cuoio 2,6 3,9 3.1 29 2,6

Mobili casalinghi illuminazione 6,3 6,5 6,5 6,7 6,1
Elettrod. radio-TV dischi strum musicali 1,6 2.9 2,1 2.4 2,0
Ferramenta vernici giardinaggio sanitari 3,2 4,4 3,8 3,6 2,8
Libri giornali cartoleria 59 6,6 6,1 6.8 5,6

Altri es. specializzati non alimentari 17,1 18,2 14,8 15,4 14,2
Articoli di seconda mano 0,4 0,7 0,3 0,8 0,3

TOTALE 91,0 1071 | 879 [ 971 [ 86,9

Fonte: ns. elaborazioni su PTSSC 2006 — 2008 Regione Lombardia, tab. 1.21
Rete distributiva nelle Province lombarde al 31 dicembre 2005 — pdv x 10.000 ab.

Specializzazione LO Mi MN PV SO VA
Carburanti 4,2 2,7 4,6 4,2 3,0 2,6

Non specializzati 0,2 0,7 0,3 0,3 0,2 0,2
Non specializzati prevalenza alimentare 10,0 5,3 11,7 16,2 25,1 10,5
Non specializzati prevalenza non alim. 1,6 1,0 1,4 1,0 0,8 1,6
Frutta e verdura 2,6 2,0 4,4 3,2 2,8 1,8

Carne e prodotti a base di carne 3,2 2,7 4,0 3,1 4,7 2,5
Pesci crostacei molluschi 0,1 0,2 0,4 0,3 0,3 0,2
Pane pasticceria dolciumi 2,0 2,8 1,9 2,3 1,1 1,2
Bevande (vini oli birra e altre) 0,4 0,5 0,6 1,1 1,3 0,9
Tabacco e altri generi di monopolio 3,3 2,4 4,9 4,2 3,7 2,9
Altri esercizi specializzati alimentari 3,0 3,2 1,6 1,9 1,5 1.1
Farmacie 35 2,5 3,4 4,1 3,4 2,6

Articoli medicali e ortopedici 0,5 0,5 0,6 0,8 0,9 0,4
Cosmetici e articoli di profumeria 2,9 3,0 3,2 3,3 3,8 2,4
Prodotti tessili e biancheria 3,3 2,9 3,6 3,7 5,1 2,8
Abbigliamento e accessori pellicceria 13,8 15,1 16,5 15,2 23,5 13,5
Calzature e articoli di cuoio 2,9 3,4 3,3 3,5 5,1 3,0
Mobili casalinghi illuminazione 5,2 6,1 7,0 6,7 7.7 6.4
Elettrod. radio-TV dischi strum musicali 1.4 2,3 2,8 2,2 3,1 2,0
Ferramenta vernici giardinaggio sanitari 3,3 29 5,9 6,0 5,0 3,7
Libri giornali cartoleria 7,0 8,3 6,3 7.5 6,2 6,6
Altri es. specializzati non alimentari 13,3 16,8 16,0 18,0 22,0 15,8
Articoli di seconda mano 0,3 0,8 0,7 0,6 0,4 0,4
TOTALE | 881 | 883 | 1052 | 109,7 | 130,7 | 853

Fonte: ns. elaborazioni su PTSSC 2006 — 2008 Regione Lombardia, tab. 1.21

Nella prima parte degli anni ‘90 la rete del commercio al minuto ha conosciuto un processo di ridimensiona-
mento quantitativo, pitl noto sotto il nome di “crisi del commercio”, con particolare riferimento al commercio
cosiddetto tradizionale, ovvero alle attivita di piccole dimensioni, distinte quindi dalla grande distribuzione e

15



2002 6.103 6.668 - 565
2003 5.674 6.110 - 436
2004 6.687 6.745 - 58

2005 7.281 7.015 + 266

Fonte: ns. elaborazioni su dati Ministero delle Attivita Produttive

Andamento del saldo aperture - cessazioni 2002 - 200
LOMBARDIA
400
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200 /7.
100
0 ~
-100 o
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-700 . T :
2002 2003 2004 2005

La seguente tabella riporta il valore del saldo delle imprese commerciali per 'anno 2005 nelle diverse Regio-
ni italiane:

Saldo aperture — cessazioni attivita commerciali anno 2005

REGIONE APERTURE CESSAZIONI. SALDO
Abruzzo 1.605 1.420 + 185
Basilicata 764 659 + 105
Calabria 2.425 2.827 - 402
Campania ' 8.612 6.917 + 1.695
Emilia Romagna _ 4.478 4.273 + 205
Friuli Venezia Giulia 1.201 1.339 - 138
Lazio 6.086 5.397 + 689
Liguria 2.134 2.197 -63
Lombardia 7.281 7.015 + 266
Marche 1.632 1.579 + 53
Molise 408 385 +23
Piemonte 4.580 4.655 -75
Puglia 5.049 4,096 + 953
Sardegna 2.135 1.959 + 176
Sicilia 5.282 4.483 + 799
Toscana 4.310 4.237 +73
Trentino Alto Adige 799 798 +1
Umbria 1.018 895 +123
Valle d'Aosta 159 149 +10
Veneto 4.052 4,212 - 160
ITALIA | 64.010 | 59,492 | + 4,518

Fonte: ns. elaborazioni su dati Ministero delle Attivita Produttive

In Lombardia gli “effetti positivi" derivanti dalla Riforma Bersani stanno proseguendo, diversamente da quan-
to avviene in altre regione italiane.

Deve poi essere registrato un consistente aumento delle attivita “moderne”: la grande distribuzione diventa
sempre pill grande, sia in termini di presenza sul territorio sia in termini di superficie media; la successiva ta-
bella evidenzia lo sviluppo degli ipermercati (ovvero delle attivita con oltre 2.500 mq di superficie di vendita)
in ltalia dal 1° gennaio 1995 al 1° gennaio 2005.
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A queste tendenze la distribuzione “tradizionale” risponde con la specializzazione degli esercizi, soprattutto
non alimentari, e con una valorizzazione del contenuto di servizio, sia in termini di assistenza al consumatore
che di prossimita allo stesso.

| dati del Ministero delle Attivitd Produttive relativi alla presenza di supermercati ed ipermercati nel 2005 in
ltalia e in Lombardia mettono bene in evidenza la peculiarita del sistema distributivo lombardo, che, oltre ad
essere generalmente pit dotato di strutture appartenenti a questo settore, vede anche un’ingente presenza
di grandi supermercati di ipermercati.

Supermercati e ipermercati 2005

LOMBARDIA ITALIA
CLASSE DIMENSIONALE

DELL’ESERCIZIO Numero Sup. {mq.) Numero Sup. (mq.)
Supermercati 401 — 1.500 mq. 2.193 1.795.222 12.611 10.058.652
Supermercati 1.501- 2.500 maq. 207 425.416 ' 1.032 2.111.137
Ipermercato 2.501 — 5.000 maq. 124 433.440 670 2.329.816
Ipermercati > 5.000 mq. 70 677.411 341 2.997.914
TOTALE 2.594 3.331.489 14.654 17.497.519

Fonte: ns. elaborazione su dati Ministero delle Attivita Produttive
Il peso degli ipermercati & in Lombardia superiore al valore medio nazionale: sul totale di queste due
tipologie di esercizi, infatti, numericamente gli ipermercati in Lombardia hanno un peso del 7,5% contro il
6,9% in ltalia.

Sempre per gli ipermercati e per i supermercati, la realta lombarda presenta una disponibilita di mq. ogni
1.000 abitanti nettamente superiore alla media nazionale:

Superficie supermercati e ipermercati ogni 1.000 abitanti — anno 2005

LOMBARDIA ITALIA
(ab. 9.475.202) * (ab. 58.751.711)*
CLASSE DIMENSIONALE Superficie tota- | Mg. x 1.000 ab. | Superficie totale Mag. x 1.000 ab.
DELL'ESERCIZIO le (mq.) {mg.)

Supermercati 401 — 1.500 mq. 1.795.222 189,46 10.058.652 171,21
Supermercati 1.501— 2.500 mq. 425.416 44 90 2.111.137 35,93
Ipermercato 2.501 — 5.000 mq. 433.440 45,74 2.329.816 39,66
Ipermercati > 5.000 mq. 677.411 71,49 2.997.914 51,03
TOTALE 3.331.489 351,60 17.497.519 297,82

Fonte: ns. elaborazione su dati Ministerc delle Attivita Produttive
* Fonte: Istat, al 31.12.2005

Allegato 2 — Nota metodologica

La Regione Lombardia ha emanato i provvedimenti “attuativi" della delega conferita dal D.Lgs.
114/98 in prima battuta con il Regolamento n. 3 del 2000 (e successive modifiche: R.R. 9/2001 e R.R.
10/2002), di attuazione della legge Regione Lombardia 14/99.

Tale Regolamento prevedeva la suddivisione del territorio lombardo in 21 Unita Territoriali, individua-
te sulla base delle caratteristiche socio — economiche della popolazione, della distribuzione insediativa e
dell'infrastrutturazione del territorio, delle caratteristiche geografiche, delle caratteristiche della rete distributi-
va ..., secondo la metodologia descritta nell'Allegato 1 del citato Regolamento.

La suddivisione territoriale della Regione Lombardia permetteva di indicare le potenzialita di spesa
della popolazione residente in ciascuna della Unita Territoriali, ricavata mediante variabili di dettaglio quali il
valore commerciale dei fabbricati, indagini campionarie effettuate presso la popolazione residente nelle di-
verse zone della Regione, valutazione puntuale dei prodotti acquistati compresi nei diversi capitoli di spesa,
autoproduzioni ..., con una differenziazione molto articolata, come ben illustrato dai dati sottoriportati:
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Istanzan® 4

Soc. Immobiliare
“*Quattro Strade”

prot n° 21221 del 06/11/2010



COMUNE D
PORTO MANTOVANG

=6 Nav, 2010

Al Sig. Sindaco

del Comune di Porto Mantovano

Sede Municipale

Strada Statale “Cisa” n. 112

46047 PORTO MANTOVANO (MN)

PGT del Comune di Porto mantovano, pubblicato il 10

settembre 2010.
** §§ * % §§ * %

La sottoscritta Societa Immobiliare “Quattro Strade”

'S.r.l. con sede in Via C. Battisti n° 9 - 46100 MANTOVA, Titolare delle

:508-17-512-444-16-236-238-714 (ex 513) del Foglio 26 del Catasto Terreni

' Comunale,

OSSERVA CHE

.- le aree in questione risultano in parte ricomprese fra quelle classificate

come “Ambiti di tessuto produttivo consolidato”, da disciplinare -

. attraverso il Piano delle Regole, ed in parte fra le “Aree destinate

all’agricoltura”;

- a detta partizione di azzonamento corrisponde il disegno della viabilita,

posta al confine del “tessuto produttivo consolidato”;

- le aree agricole in questione, individuate dal PGT, sono classificate dal

vigente PTCP della Provincia di Mantova come “Ambiti agricoli di

'OGGETTO: Avviso di deposito degli atti del Documento di Piano del

aree site nel territorio del Comune di Porto Mantovano, censite ai Mappali

idel Comune di Porto Mantovano, esaminato il contenuto della “Proposta '

ide] Documento di Piano del PGT” depositata presso la Segreteria




mterazmne tra il sistema insediativo e il sistema agricolo”, d1sc1p11nate

all art 68.3 delle relative “Norme di Attuazwne” In partwolare la

norma del PTCP demanda al Comune il compito, in sede di redazmne

del PGT d1 procedere “... alla perzmetrazzone dz dettaglio delle aree

agrzcole dl interazione che potranno ridefinirsi anche attraversa Ia

sistematica ricerca di elementi fisici presenti sul territorio che possario

def inirne la delimitazione in modo univoco e rzconosc:bzle” (art. 68 3

comma 2, paragrafo “a”).

Con riferimento alle partizioni di azzonamento ed alla

dlsmplma delle aree rilevabile dai documenti pubbllcatl la scrivente

38001eta

SEGNALA CHE

lntende procedere alla realizzazione di un complesso d1 mterventl rivolti

1a11a localizzazione di strutture per il tempo libero, commercia]i e di sevizio

S ,. ——

aIla collettivita che necessitano di adeguate superfici sia coperte che

,scoperte e di una particolare organizzazione della rete viaria, in grado di ¢
I

,ga:antlre idonei livelli di accessibilith senza recare disturbo alle funzmm

gemstentl e da insediare.

) Pertanto, in coerenza con i contenuti dell’ Avviso pubbhcato "

dal Comune, avanza i seguenti

SUGGERIMENTI E PROPOSTE

B U

1 e e e e s e

i1. Trasfenre la strada di progetto gia tracciata a conﬁne dell’ambito del

tessuto produttivo consohdato portandola al piede della costa d1 Tezze

in posizione piti coerente con la morfologia del territorio e piﬁ rispettosa r

dei caratteri del paesagglo oltre che coerente con loblettwo



dell’estensione dall’area oggetto delle intenzioni di intervento. La strada

stessa potrebbe svolgere il ruolo di fattore di riconnessione fra i

complessi rurali presenti sul ciglio della costa ed il sistema viario

dell’ambito produttivo, riprendendo, a tale scopo, il tracciato della

“bretellina” gia realizzata nel quadro delle pil recenti trasformazioni.

2. Estendere I’ambito del tessuto produttivo consolidato fino al tracciato

della nuova strada come sopra ridefinito, al fine di raggiungere i

necessari margini di operabilitd che solamente POSsSOno essere garantiti

da un’area estesa e compatta, quale quella che risulterebbe dalle

indicazioni qui formulate.

Il tutto come meglio rappresentato nell’allegato schema

distributivo.

Confidando in un positivo riscontro alle proposte formulate,

cogliamo I’occasione per porgere i piu distinti saluti.

Mantova, li 04 novembre 2010

In Fede

Immobiliare “QUA !l'T RO STRADE” S.r.1.

TNV




Estratto tavola DP22
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RISPOSTA

La richiesta si concretizza accettando I'ampliamento proposto, nella riorganizzazione della
viabilita del “nuovo” comparto produttivo in parte compreso nel PL Malpensata Gombetto 2
ora in attuazione.

Tale richiesta pud essere accolta previo accordo nella definizione della Convenzione in
essere con il PL Malpensata Gombetto 2

Il nuovo ambito, ridefinito come estensione e come viabilita, in fase di progettazione attua-
tiva dovra garantire il collegamento con la viabilita prevista sul territorio contermine in Co-
mune di Marmirolo. L'inserimento della viabilita & da intersi “indicativa” e non vincolante:
I'esatta definizione avverra in sede di pianificazione attuativa.

La modifica interessa i seguenti elaborati: DP-17, DP-18, DP-19a, DP-20, DP-21 e DP- 22
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ISTANZA n° 5
Sig. Zanardi Guido”

prot n°® 21222 del 06/11/2010



b1

COMUNE DI

PORTO MANTOVANO
- 6 NBV; 291@

li, 25 ottobre 201 0

Egregm Sig. Smdaco

del Comune di Porto Mantovano

Strada Statale “Ctsa . I 12

4604 7—PORTO MANT OVANO WN)

OGGETTO Osservazmne 111 mento agli elaboratl del P G‘T 1nerent1

scelte e prewsmm di p1ano

**§ §*‘k

i
i

Il sottoscritto Zanardt Guido, m quahta d1 propnetano

del] area dlstmta nel Comune di Porto Mantovano, Fogho 27 Mappale 27

in adlacenza al Cimitero Comunale

VlStl gh elabora‘a grafici relatwl aI]a proposta d1 Documento d1 Plano

OSSERVA

che la V1ab111ta dlsposta ne] Plano relativa ad una lpOtGSl di amphamento €

nquahﬁcazmne viabile della Strada Comunale Tezze, comporta 1nutlle

|aggrav1o alla propneta e dlmlnuzmne dell utilizzo agncolo della stessa.

'P

La strada potrebbe essere comunque rlquahﬁcata in dlverso

modo mantenend051 in aderenza agh attuali assi stradah su aree ad ovest

della stessa

f Si osserva, 1noltre che come g;la precedentemente

e i e e e e i i S e e e e e =3

comumcato anche I"attuale sedime della plsta c1c]ablle su Strada Comunale

Santa Maddalena ha, a parere dello scrlvente occupato parte di proprleta

!“Zanardl”.

I lavon di sbancamento appaltatl dal Comune hanno

trasfento 11 totale alveo del fosso sul suolo di propneta “Zanarch” mentre 11
%__H_._ o o e sene e o gl e e -



'vecchio corso scorreva a cavallo del confine. L’indennizzo originariamente

e ——! ———— - e ——— e .
{ \proposto, fin dall’anno 1998, per far fronte alla totale serviti del corso

1 i
‘1 'd’acqua, & sempre stato negato dal Comune in quanto il fatto “non

l—— Esussiste”, anche a seguito di numerose richieste da parte dello scrivente. Si
i _______ grichiede vcriﬁczi _c_gtastale (riconfinamento) gi _ ittiarsi con :I'f,cm'ci . ) -
j'_ | individuati dalle Parti
| Si richiede, inoltre, che i Mappali 545 ¢ 95 del Foglio 27,
fﬁ - %posti a confine sud relativamente alla “Corte Belgiardino” e di proprieta |
r— o l“‘Zanardi”, destinati ad area standard da pit di 25 anni, siano trasformati in
- area fabbricabile. -

i— Fiducioso in un benevolo accoglimento, porge distinti

saluti.
o In Fede - o
i R . mﬁ(Zanardi Guido) =R -
- EemtocuasuleFog 27,Mapp 54595 K
w‘




2. ING. GIANPIERO GUERRESCHI




RISPOSTA

La segnalazione relativa alla riqualificazione della Strada Comunale Tezze non pud esse-
re accolta inquanto la sua localizzazione & funzionale alla risoluzione del problema com-
plessivo della viabilita a fronte del cimitero, in previsione di traffico incrementato dal nuovo
collegamento verso |'area produttiva.

Per i mapp. 545, 540 e 95 individuati come servizi, non di proprietad comunale, viene accol-
ta la richiesta e |'area viene individuata come edificabile ai fini residenziali e sottoposta ad
atto autorizzativo convenzionato.

La modifica interessa i seguenti elaborati: DP-19a, DP-20 e DP- 22
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ISTANZA n° 6

Immobiliare DRASSO
Di Pacchielli Guido

prot n° 21254 del 06/11/2010



COMUNE DI
PORTO MANTOVANG

~ & NOV. 2010
I' 25 Othbre 2010 Brot, N. .......2..(..1.2.‘.1..
____________ B B Egregio Sig. Sindaco -
i L del Comune di Porto]_l/{cirft_ovano
Strada Starale “Czsa” n. 112
46047 PQR?_‘Q_@NTOVANO (MN)

OGGETTO Osservaz10ne in mer]to agh e]aboratl del P. GT merentl

scelte e previsioni di piano inerenti il P.L. “Bocciodromo/

- }ajtg_ia Sociale. L S i
* % § § * %
La sottoscritta Soc. Itmnoblllare “DRASSO” di Pacchlelh
S — e e ———— —_— S 22

Gl.'IldO ¢ C. s.5., con sede in Mantova — Via Acerbi n. 35 - in qualita di

propnetano dell’area dlstlnta nel Comune di Porto Mantovano, Fogho 10—

Mappale 408. ;

V15t1 gh elaborati graﬁc1 relativi alla proposta di Documento di Piano,

OSSERVA

che necessnerebbe definire con chiarezza la distanza d1 nspetto dal

!depuratore della “Lattena 8001a1e” tenendo conto della natura e funzmne

dello stesso.

; % Sl ritiene plau51blle calcolare la distanza d1 rispetto di 100 ml utﬂlzzando
3 ot ‘.-— R

come centro dell’ area d1 rlspetto la vasca principale dell‘lmplanto di

depurazmne

Sl allegano all’ uopo plammetna catastale e rilievo deIl area.

F1duc1oso in un benevolo accoghrnento porge dlstmtl salutl.




' Allegati:

E- Estratto catastale Fog. 10, Mapp. 408;
i~ Rilievo Area.
o B e e e e S S = S
i S
A
| NS
I _ B B

! S —_— e
s s it s e e R e e .










RISPOSTA

Il rispetto dal depuratore & fissato ai 100 mt per 'edificabilita dagli spigoli delle vasche del
depuratore gia nel PRG vigente.

Questa distanza viene precisata seguendo il perimetro delle vasche.

La modifica interessa i seguenti elaborati: DP-19a, DP-20 e DP- 22
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ISTANZA n° 7
Arch. Paolo Pavarotti
SOVECO SpA
F.lli Renzo e Ivano Cugolati

prot n°® 21306 del 08/11/2010
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RISPOSTA

Vista la situazione del contesto la richiesta viene accolta inserendo I'area in ambito sotto-
posto a P.A., adiacente.
La modifica interessa i seguenti elaborati: DP-17, DP-18, DP-19a, DP-20, DP-21 e DP- 22
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ISTANZA n° 8
Arch. Paolo Pavarotti
SOVECO SpA
F.lli Renzo e Ivano Cugolati

prot n® 21307 del 08/11/2010
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RISPOSTA

Vista la situazione del contesto la richiesta viene accolta inserendo I'area in ambito sotto-
posto a P.A., adiacente.
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Porto Mantovano: 06/11/2010 Il tecnico incaricato:

Il tecnico incaricato cortesemente CHIEDE che dal previsto P.A. “Villa Bancoli” (AT -
002) del Piano di Governo del Territorio siano stralciate quattro aree di modeste dimensioni, che
per le motivazioni di seguito riportate non hanno nessuna logica ad essere inserite nell’area del
P.A. in oggetto: :
Ogni mappali ha un proprietario diverso e sono individuati presso all’Agenzia del Territorio di
Mantova al Foglion.5, come:

~a) mappale n.568/parte di mq.48,00 (ente urbano legato al mappale n.890 edificio

La

d)

NB:

artigianale-industriale di via Bachelet) di proprieta della Hypo Alpe-Adria-Bank S.p.A. con
sede a Udine. (Societa di Leasing). NB: area gia inserita quindi in altro ambito edilizio.
b) mappale n.569 di mq.72,00 (area urbana legata al mappale 578 ex n.570-579 edificio
artigianale-industriale di via Bachelet) di proprieti della Shadow Sr.l con sede in via
Bachelet. NB: area gia inserita in altro-ambito edilizio.
¢) mappale n.386 di mq.280,00 (prato irriguo posto al servizio del ristorante-pizzeria “le
Scuderie” ed utilizzato come spazio gioco bimbi) di proprieta della Agrileasing Sp.A. -
Banca per il Leasing delle Banche di Credito Cooperativo/Casse Rurali ed Artigiane con
sede a Roma. NB: area gii inserita ed utilizzata in altro ambito edilizio (vedere
documentazione fotografica allegata). .
d) mappale n.809 di mq.50,00 (ente urbano — cat. D/1 — cabina elettrica) di proprieta delle
sorelle Veneri Amedea e Veneri Attilia residenti in via Frigeri in Bancole di Porto
Mantovano (MN). NB: area “tecnica” gia posta al servizio dell’urbanizzazione residenziale
denominata “ca rossa”.
superficie catastale complessiva dei quattro mappali risulta essere di soli mq.450,00.=
Inoltre:
Ognouno di questi mappali ha un proprietario diverso e due di essi sono S.p.A. con sede a
Roma e Udine; ¢ palese che la realizzazione di un P.A. residenziale con sei proprietari dei
quali quattro con poco piti di 100mgq. a testa diventerebbe pressoché impraticabile.
I mappali n. 568/p e 569 risultano asserviti ad edifici Artigianali-Industriali e come tali gia
vincolati in altro ambito territoriale e quindi non compatibili e non inseribili in altro P.A..
I mappali n.568/p, 569, e 386 essendo in fregio al fossato esistente dovrebbero oltremodo
esser mantenuti alla loro vera destinazione attuale, come capezzagna agricola, che consente
e consentira la manutenzione del fossato e delle sue sponde; il tutto in conformita alle
indicazioni degli Enti preposti per la salvaguardia dei corsi d’acqua esistenti.
Non ultimo ma non meno importante & che 1’Ambito di trasformazione (AT-002) con
“Strumento Urbanistico di Attuazione” P.A. (Piano Attuativo) denominato “Villa Bancoli”;
potra essere realizzato da due sole ditte proprietarie che hanno gia preso accordi
nell’eventualita che I’area venga realmente destinata ad “Ambito Residenziale di Espansione
di Moderata Densitd” e questo consentira un iter burocratico e realizzativo certamente piu
snello, anche per quanto riguarda la realizzazione della strada di collegamento tra via Biagi
¢ via Bachelet.

Certi che quanto indicato possa incontrare la Vostra approvazione,
Vi ringraziamo anticipatamente e porgiamo Distinti Saluti

AW, ~ Gan
1) Si allega estratto mappale con individuato i mappali da stralciare e la perimetrazione
ipotizzata per il P.A. “Villa Bancoli” (AT - 002) che si andrebbe a realizzare nel caso
vengano recepite le osservazioni sopra riportate.
2) Estratto dal P.G.T. “Documento di Piano” Elaborato DP-19 a.
3) Copia Osservazioni presentate in data 29/01/2009 con documentazione fotografica.
4) Estratto dal P.R.G. vigente.
5 COPIA ATD PROPRUETES TERRENC ..

nA’q
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RISPOSTA

Vista la situazione ed analizzato il contesto la richiesta viene accolta modificando il peri-

metro del comparto escludendo tutte le porzioni richieste poiché possono comportare pro-
blemi in fase attuativa.

La modifica interessa i seguenti elaborati: DP-17, DP-18, DP-19a, DP-20, DP-21 e DP- 22
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ISTANZA n° 10
Sig. ra Maria Luisa Fontanesi

prot n® 21327 del 08/11/2010



Allo  Sportello Unico per I'Edilizia

COMUNE Di
del Comune di Porto Mantovahlf ORTO MANTOVANO

c.a. Geom. Giulio Pernigotti ~ B NEV. 210
Via Foscolo 14 :

PIOL. N. e b el O
Porto Mantovano (MN) | cat.. S i H’L ........ 2

Oggetto: Richiesta di Variazione di Destinazione Urbanistica di porzione di area a
standard posta all’incrocio fra le vie Strada Circonvallazione Est e Strada
Montata di Porto Mantovano, localita Montata Carra, da destinare a viabilita
stradale.

La sottoscritta Sig.ra Maria Luisa Fontanesi in qualita di Proprietaria del lotto di
terreno sito in Comune di Mantova al Foglio 8 Mappali 398 e 399 confinanti a Nord e a
8l Nord - Estd con la Strada Circonvallazione Est di Porto Mantovano,

' PREMESSO CHE

-) L’area in oggetto & inserita nel PRGC del Comune di Mantova come area D1 soggetta
a Piano Attuativo, a tale proposito si vedano gli stralci degli elaborati di piano
allegati. (Allegato 1: Estrattio di piano, legenda e stralcio delle N.T.A.);

-} Nelle Norme Tecniche di Attuazione si evidenziava un problema di viabilita con la

Strada Provinciale “Goitese Bis” (Ex S.S. n. 236 bis): “... le modalita di immissione
del traffico locale sulla rete infrastrutturale sovra comunale dovranno essere
verificate con il Settore Viabilita dellla Provincia”.
A seguito di richesta della sottoscritta, la Dirigente, Dott.ssa Gloria Vanz, del
Servizio Patrimonio dell’Amministarzione Provinciale di Mantova, in data
14.06.2007 esprimeva parere di massima favorevole all’apertura di accesso a
servizio della lottizzazione solo in entrata rimandando il parere definitivo alla
presentazione del pl:ogetto definitivo. (Allegato 2).

-) L’ingresso solo in entrata da Viale della Favorita (Ex S.S. 236 bis) non permetteva la
realizzazione di una viabilita interna alla lottizzazione tecnicamente corretta, ma
tantomento sicura considerato che I’unico accesso nei due sensi poteva avvenire da
Strada Circonvallazione Est la cui ca;reggiata non & pit larga di 4,20 - 4,50 m.

In seguito il tecnico incaricato predisponeva una bozza di Piano Attuativo nel quale
si cercava di risolvere anche la viabilta del comparto e del suo intorno (Allegato 3:

Planivolumetrico (Bozzadi Piano)).




! La bozza di Progetto, gia sottoposta ai Tecnici e agli Amministratori del Comune di
Mantova, prevede la realizzazione di una Rotonda a Raso all’incrocio fra le vie
Strada Circonvallazione Est e Strada Montata, nella quale si immette anche la strada
principale del Piano e che, come si evince dall’elaborato, & da realizzare in parte sul
territorio del Comune di Porto Mantovano (Allegato 3: Estratto di mappa catastale ).

Tale realizzazione risolve tecnicamente 1l problema dell’accesso della nuova
lottizzazione sul territorio di Mantova, ma, soprattutto, risolve definitivamente un
annoso problema di sicurezza viabilistica dell’incrocio esistente fra le vie in oggetto
che la forte urbanizzazione di Montata Carra ed il conseguente e rilevante aumento
del traffico ha evidenziato. L’incrocio presenta un alto grado di pericolosita dovuta

' sia dal disassamento delle strade ma soprattutto dalla ridotta visibilita derivante dal

| muro di cinta della Societd Virgilio per chi viene dal diversivo e vuole proseguire
dritto per via Strada Ciconvallazione Est intersecando via Strada Montata.
/ -) Il Comune di Porto Mantovano in data 10 settembre 2010 depositava e pubblicava la

Proposta di Documento di Piano unitamente al rapporto ambientale e alla sintesi non
tecnica per la valutazione di incidenza, e che entro il giomo lunedi 08 Novembre
2010 accoglieva suggerimenti e proposte agli atti in deposito,
CHIEDE
_ La variazione di destinazione d’uso della porzione di area di circa 600 mq
\‘ distinti al Foglio 29 mappale 925 parte, per 587 mq e mappale 1078 parte, per 13 mgq, di
proprieta dell’ Amministarazione Comunale di Porto Mantovano, attualmente destinata a
standard, da destinare alla viabilti stradale,.
Si ritiene che la richiesta possa essere accolta per i motivi addotti nelle premesse.

In attesa di gentile riscontro porge cordiali saluti.

Mantova, li 08 Novembre 2010

Allegati:

1) Estratto di P.R.G.C vigente, Legenda e Norme Tecniche di Attuazione (Art. 36.1.1).
2) Parere favorevole di massima dell’ Amministarzione Provinciale di Mantova

3) Planivolumetrico (Bozza), Estratto di Mappa Catastale e Aree da Espropriare.

4) Visure catastali nel Comune di Porto Mantovano: Fg. 29 Mappali 925 ¢1078.
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RISPOSTA

La realizzazione di una “rotonda a raso” all'intersezione tra Strada Circonvallazione Est e

Strada Montata, risolve sicuramente un problema di viabilitd eliminando una situazione di
sicuro pericolo.

La richiesta viene accettata.

In sede di definizione progettuale attuativa del PL, si chiede ai soggetti proponenti, il coin-
volgimento del Comune di Porto Mantovano.

La modifica interessa i seguenti elaborati: DP-17, DP-18, DP-19a, DP-20, DP-21 e DP- 22
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ISTANZA n° 11

Fondazione
Conte Gaetano Bonoris

prot n® 21350 del 08/11/2010



FONDAZIONE CONTE GAETANO BONORIS
Via Mazzini n. 5 - 25121 BRESCIA - C.F, 80009850175
Tel. 030/291561 Fax. 030/3751303

fondazione@congrega.it
COMUNE DI Brescia, 8 novembre 2010
PCRTO MANTOVANO
[l mo Signor Sindaco
del Comune di Porto Mantovano
SEDE

Oggetto: destinazione d’uso Corte Gombettino in Porto Mantovano

Con la presente, il souoscrtto prof. Mario Taccolini, Presidente della
Fondazione Conre Gaetano Bonods, con sede in Brescia, via Mazzini 5,
richiede a Codesta Amministrazione Comunale la possibilita di integrare le
noste predecenti osservazioni relative alla destinazione d’usc dela Corte
Gombettine in Comune di Porto Mantovano.

Ad oggi, nellipotesi di un recupero, si prefigura una destinazione degli spazi
della Corte ad attiviti sociali o similari: con la presente si richiede che la Corte,
oltre alla desdnazione di cui sopra, possa essere camtterizzata da una
destinazione simile a quella di tutte le altri corti agricole dislocate sul rerritodo

del Vostro Comune.

%{__ [d ;
Prof. Mario Tncco]iniL/(/\

FUNDAZIUNE !
CONTE GAETANG Bosukss Presidente
Via Mazzini o, 3~ 25121 SRESCIA

Con viva cordialita,



RISPOSTA

Il recupero della corte verra normato con il Piano delle Regole senza esclusione di funzio-
ni ammesse sul territorio in condizioni analoghe.



ISTANZA n°® 12
Comune di Mantova

prot n° 21448 del 09/11/2010
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Comune di Porto Mantovano
Ufficio Protocollo,

Strada Cisa, 112

46047 Porto Mantovano

Prot.N°

Rif.Prat. 21902/2007

Class 10/10/2

Oggetto: Trasmissione Osservazioni nell‘amblto della Procedura di-VAS del Ducumenlo di Piano (PGT)
Allegato: DGC n. 163 del 9 novembre 2010

Con la presente si trasmette delibera di Giunta Comunale n.163 del 9/11/2010, contenente Je osservazioni del
Comune di Mantova al Documento di Piano de! PGT di Porto Mantovano
! fi
| Settore
4 {3 Trevisani .
L

Distinti saluti.

Mantova, Cf’/ f / QD

Referenti: Roberta Marchioro - tel.0376338235
rohertafmarchioro@dom_ino.comune.msmtova.it

SETTORE PROGRAMMAZIONE E TUTELA DEL g i | Fsm;i Lt
TERRITORIO - @:! ﬁ et o
. . AMAS
ViaRoma39 46100 Mantova SCL Nt B
T.+39 0376 338256/423 F. +39 0376 222814 Il Comune di Mantova & registrato EMAS e certificato

Www._cottiune. mantova. it UNI EN IS0 9001:2000 e UNI EN 1SO 14001:2004
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CONUNEn
MANTOVA

ORIGINALE

COMUNE DI MANTOVA

 SEGRETERIA GENERALE |

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUbllTA COMUNALE '

N. 163 Reg. Deliberazioni

N. 21902/2007 di Prot. G.

OGGETTO: “Comune di Porto Martovano - Procedura di Valutazione Ambientale
Strategi¢a del Documento di Piano (PGT) - Osservazioni”

L'anno duemiladieci (2010) - addi 9 (nove) del mese di novernbre ad ore 09:00 nella sala della

Giunta

'} Siériunita in seduta ordinaria
Presidente

Presenti:
gli Assessori:

Assenti: ‘
gli Assessori:

LA GIUNTA COMUNALE

Arch, SODANO NICOLA

BENEDINI GIAMPAOLO .

CAPPELLARI ALESSANDRA
‘CAVAROCCHI MARCO

DE PIETRI ARNALDO
DE TOGN! ANNA MARIA

CONFORME ALLORI(
Lo \ ORIG
FREDDI! FULVIO Martova, ' INALE

Matova, 5. 5. 9 WOV 200

IRPO ROBERTO -

NAPOLI MARCELLO isutors dan _
ROSE ESPEDITO etz san”
TONGHINI ENZO W&P

CHIZZINI VINCENZO

Partecipa il Segretario del Comune DOTT.S5A FUSCO ANNUNZIATA

Pagina 1 di 3



DGC n. 163 del 09/11/2010

LA GIUNTA COMUNALE

PREMESSO CHE:

- In data 10/09/2010 (ns prot. n.29967 del 14/08/2010) il Comune di Porto Mantovano ha
trasmesso “Comunicazione di messa a disposizione e pubblicazione sul web della
Proposta di DdP unitamente al Rapporto Ambientale e alla Sintesi non Tecnica e Studio
per la Valutazione di Incidenza”; :

. Nell'aviso di deposito della Proposta di Documento di Piano (DdP) unitamente al
Rapporto Ambientale e alla Sintesi non Tecnica e Studio per la Valutazione di Incidenza
del Comuné di-Porto. Mantovano, si comunica che chiunque ne abbia interesse pud
presentare suggerimenti e proposte entro il giorno 8/11/2010; ‘

ESAMINATA la Proposta di Documento di Piano {DdP) unitamente al Rapporto Ambientale e
alla Sintesi non Tecnica e Studio per la Valutazione di Incidenza;

CONSIDERATO CHE:

- si ritiene opportuno formulare osservazioni, entro il termine stabilito, in metito alle previsioni
contenute nel Documento di Piano proposto dal Comune di Porto Mantovano, al fine di
valutare -a livello. sovra-comunale criticitd esistenti relative in particolare al sistema
infrastrutturale; : . '

- le previsioni indicate nel documento di Piano rendono necessario un approfondimento
congiunto relativo al tema infrastrutturale di carattere sovra-locale. In particolare, risultano
evidenti le criticita esistenti del sistema viabilistico locale, in- ingresso/uscita dal comune di
Mantova, i cui effetti ricadono anche sui comuni contermini.

VISTIil D. Igs 4/2008 e s.m.j, e la D.G.R. 10971/2008,

VISTO it parere favorevole ex art. 49, 1° comma, del D. Igs. 267/00 espresso dal Dirigente del
Settore Sviluppo del Territorio e Tutela del’Ambiente sulla regolarita tecnica in data 28 ottobre
2010, dando atto che il parere di regolaritd contabile non & richiesto in assenza di impegno di
spesa e/o di accertamento di entrata;

AD UNANIMITA' di voti palesi espressi ai sensi di legge;
DELIBERA

di PROPORRE linserimento tra gli obiettivi di Documento di Piano temi infrastrutturali quali il
progetto di "Metropolitana leggera”, Ia soluzione delle criticita viabilistiche in ingresso/uscita
dalla citta di Mantova e l'ipotizzata implementazione del sistema tangenziale;

di SUGGERIRE che il progetto di Rete Ecologica Comunale di Porto Mantoﬁano sia sviluppato

in forma coerente con le possibilita di implementazione della stessa da parte dei comuni
limitrofi;.

di DISPORRE Tlinvio della presente deliberazione al Comune di Porto Mantovano, Ufficio
Protocollo, Strada Cisa n.112 — 46047 Porto Mantovano;

AD UI\!ANIM!TA’ di voti espressi per alzata di mano, di dichiarare la presente deliberazione
immediatamente eseguibile stante l'urgenza di provvedere in merito.

_UR/pb

Pagino 2 di 3



Verbale letto approvato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE

ARCH. NICOLA

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE
i éoﬁoscritto responsabile del Servizio di Supporto agli organi elettivi
CERTIFICA

L]

i ! H
che copia della presente deliberazione & stata affissa all'Albo Pretorio in data odierna e vi
rimarra per quindici giorni consecutivi.

Mantova, li T mi’ﬂé @JZEW

L'incaricato al Servizio *

P e g o i i o s e e i et i e S B S B S ——— —
e e e o e e e e e e e S e et o e P Y A L e e i e v e B T . o R e e o T o e it s s e e o s o

N. ___ 163 della delibera di G.C. del 09/11/2010
N, 21902/2007 di Prot, Gen.

OGGETTO: “Comune di Porto Mantovano - Procedura di Valutazione Ambientale
- Strategica del Documento di Piano (PGT) - Osservazioni”

ORIGINALE

— e T S I I T I I T I e e e e e s e e e s B S . S e, ot iy At

e e ettt e fs .t} )

Mantova, i & 9 ROV. 2010

Divenuta esecutiva per decorso del termine di dieci giorrii dal primo di pubblicaiione all'Albo

Pretori ' il 219 BV, 200 senz: izion;
retorio comunale avvenuto il ! . 200 senza opposizioni.

i

L'incaricato

ki ﬁh' V¥ Wennanay
;

b Ll LT VYT

=,

ISITUTORS gelie muiva Am,ve & Corit.fj "} :
Patrizia Baruffaldj, - :

Bousfbloh
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RISPOSTA

- Per quanto riguarda la “Metropolitana leggera” il DP prevede un ambito di trasformazione
specifico: I’ ATI - 13

- Per la “criticita viabilistica in ingresso/uscita” da Mantova il DP prevede la creazione di
due “parcheggi scambiatori”, AT-17 (zona Mantovanella) e AT-18 (zona Stazione ferrovia-
ria) e lo sviluppo del sistema delle piste ciclabili verso Cittadella ATI-015a

- Il DP non prevede trasformazioni del territorio per “l'implementazione del sistema tan-
genziale” di Mantova e si ritiene in questa fase, improponibile alcuna “azione” in tal senso
vista la complessita del tema e la molteplicita degli Enti interessati e da coinvolgere.

- Relativamente alla Rete Ecologica Comunale le proposte contenute nel DP sono coeren-
ti con lo spirito, i contenuti e le scelte del PTCP, del PTC del Parco del Mincio e del PTR g,
conseguentemente, capaci di omogeneita strutturale con proposte/scelte dei comuni limi-
trofi.



ISTANZA n°® 13
ASL Mantova

prot n° 23426 del 09/12/2010



ORI | [T GOMUNE D1
BRI Y& Regione  |PO Blg_.Mﬁfil_ﬁéﬁANOi
- 7‘ Lombardla
7DiC.280 | -9 DIC. 260
. AR ASL Mantova g
Pl Ty %%MS’ . ' " Prot, N...,5:3};..1.1.(1*;;:.\(.«‘.‘. .
&, = E ' Cal. ....E;..;-Glan. ciibetieese FHBE, cruezuniiss |

. Al. Comune dl Porto Mantovano .
FASC, N°8767/2010 PROT. N® 62158/2010 $.8. Cisa, 112 '

Vst Prot.n®17080/10  clel 10/09/2010 4f947'P°“° Mantovane (MN)

Mantovs, 2 dicembre 2010

Oggetie: Documento .dl .Piano del PGT de! Comune di Porte Mantovane, Rapporto Amblentale
(V.A.S.), Studio per lo Valviazione di Incidenza (svl s 5.L.C. e Z.P.5.- Vulli del Mincie & Bosca Fonla-
na-) e la sintes! non tecnica: Patere igisnico sanktario ' ' ;

Esaminotd lo rdefinlzione degli attl in cggetto, i conterme || parere gid espresso in data 17 feb-
braio 2009 Prot. n®13993 e parare del 27 settembre Protn75937, relofivamente agll Ambitl di Tra-
sformazone sostanzialments invarigtl. A tol proposito si prende atto del fatto che molte delle pro-
poste/valutazioni avanzate, sono state receplite. :

L AmbliH di Tragior §

o “AT-014" Zona ey vanpa

Riguordo oll'inseriments di tale Ambito di trasformazione resldenziale, 8l precisa che Ie linee di con-
fine del cémpaorto dovianno avvenire solo in spazl éstemi alla fascla d hpetto cimitericia®e che
I'Uilzo;al fini redidenzleill dell’ored pud essere consentito soio a esndizione del rispatie delle distan-
ze dagll ollevamanl, eppure dopo Ja dismilssione definliiva della lore oivitd In dala antecedentd
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Pattuazione del'amblio di frasformazione In oggetto, presenta evidenil criticltd per quanie otfiens
I''mpatio acustico e ancor plb per la presenza, al suo Intemo, del depuratore. St evidenzia. inolire-
¢ha 'area produtiiva & ubleata in vicinanza a zone resldenziali le quall, sono gid esposte ol disagio
@ di rischi Igienico sonlfarl derivanti dalle emissioni rumorose e di inquinant! atmosfericl conseguent -
al depurators. In ragione dalle edticlia sopraesposts, si rifiene che "area produltiva e nuove strut-
ture azlendall nbn possano invadere 1o spatio che attusimente & definito come area di rispetto del
dapuratore.
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pura’fore esiﬂanie desfingto dal PGT od imprunﬁ tecnologlel; .
azione gl Impianti previsti ¢ In mertto alle distanze di inedifi-
q giiere pravisté dnche per il lerﬁiorm del comune di Mantova
cufo in plantmiatia,
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. cablliiy g ncorda che au
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de 1o rlquuﬂﬂac:zlona_d g \Fldbmfe: eslstante.a gilstudi o tatibilia perda nueve vigbilil; §1 fiane
fondementals la deﬂn]z;o ‘drﬂzzuzionf acustiche e deliimpatto-acustics relafive c:d ':'zgm" ,
slngolo amblto: secondo quu_, ) dlispsto dall art 8 della Lagge 447/95.

Per quanto atfiane gl siudi dl h':ﬂlblhtb dél prewsh Ambﬁr a ircssformoz!one che pravedono Iq:‘.ri'i e
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Relativamente alla scalta dl Inserire nuove “ares agricole di inferc:zioha", nulla'da dlevare,

Distintl salut!

|'aasistente Tacnico.

Ge%ibmﬁglcni

!l Responsablie del-Sepvirio 5.1.5.P,
Dott.spn Fausta Caramaschl

Relerente del procedimanto: Gaom, lso Alberto Reggidnl Jﬁwmgm@gmmu Tel, 0374.334432
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RISPOSTA

Riscontrando la conferma dei pareri Prot. n° 13993 espresso in data 17 febbraio 2009 e
Prot. n° 75937 espresso in data 29 settembre 2009 per gli ambiti confermati, dando altresi
atto del recepimento delle indicazioni ivi contenute, per le indicazioni relative ai nuovi am-
biti si procede con le seguenti precisazioni:

Ambito AT-014 Zona Cimitero Mantovanella

- come riscontrabile negli elaborati cartografici di piano, 'ambito & individuato esternamen-
te al rispetto cimiteriale per le aree puramente edificabili, mentre I'area destinata a viabilita
e a servizi € ricompresa nel rispetto cimiteriale per ragioni di attuazione dei collegamenti
funzionali e viabilistici;

- per l'allevamento che sorge a confine, nella cartografia del Piano delle Regole viene in-
dicata la distanza del rispetto e, nella scheda di progetto, le norme che regoleranno
I'edificabilita di quell’area.

Ambito AT-019 Zona Latteria S. Antonio

- 'area di rispetto del depuratore viene definita mantenendo le attuali distanze precisate
dal PRG vigente.

ATS-001 Zona del depuratore Mantovanella

- la scelta e stata sottoposta a studio d'impatto acustico e nel Piano delle Regole vengono
indicate le azioni da attivare per contenerne gli effetti negativi;

- la distanza di rispetto & stata verificata anche verso la pianificazione del Comune di Man-
tova .

Per gli altri ambiti si riscontra la condivisione di quanto proposto.



ISTANZA n° 14

Provincia di Mantova
Settore Pianificazione Territoriale, Programmazione Assetto Territorio
Area Ambientale — Ufficio Autorita ambientale e progetti

prot n® 23944 del 17/12/2010



Provincia b1 MANTOVA

Sertore Pianificazione Territorale, Programmazione Assetto Territorio

Mantova, 17/12/2010 Al Sig. Sindaco
del Comune di Porte Mantovano
Prot. n. 69200 885. Cisa, 114

46047 — PORTO MANTOVANG (MN)

Oggetto:  Valutazione Ambientale Strategica del Piano di Governo del Territorio del Comune di
Porto Mantavano - Parere provinciale .

Con la presente si trasmette, in allegato, il parere della Provincia di Mantova sulla proposta di
piano e sul Rapporto Ambientale proposto dal Comune di Porto Mantovano, in qualitd di autoritd

con specifiche competenze ambientali, Tale parere era stato anticipato nella conferenza di

valutaziane del 10/12/2010.

Si conferma la massima disponibilitda al confronto qualora si réndessero necessari ulteriori

chiarimenti.

Distinti Saluti

Il Vicepresidente
(Claudio Camocardi)

UFFICID URBANISTICA E BEN| AMBIENTALI Responsebile procadimento; arch. Glancarlo Leoni\Giarglo Redolfi
via Don Maraglio n.4, 48100 MANTOVA centralino: 03762041 Refarents; grch.Elena Mollnari (te). 0376401487)
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PROVINCIA DI MANTOVA

Setrore Pianificazione Tervitoriale, Programmazione Assetto Territorio

VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA DEL
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO del COMUNE DI PORTO MANTOVANO

PARERE SULLA PROPOSTA DI PIANO E SUL 5APPDRTO AMBIENTALE
Premessa

Il Comune di Porto Mantovano ha avviato nel corso del 2007 il processo di VAS relativo alla
formazione del Piano di Governo del Territorio che nel marzo 20089 si & concluso con una prima
proposta di piano, rispettc a cui la Provincia aveva espresso parere. A seguito del cambio di
amministrazione comunale (elezioni 2009) tale piano, mai adottato, & stato rivisto e sono state
modificate alcune scelte insediative, mentre il quadro conoscitivo & rimasto inalterato.

Pertanto nel settembre 2010 & stata messa a disposizione la nuova proposta di documento di
piano con 1l rapporto ambientale, in paricolare il R.A. & composto da un unico documento
contenente:

- considerazioni prefiminati
- il contesto e il quadro di riferimento
- il territorio pianificato
- documento di piano
- la coerenza di piano - analisi
- effelti del prano
- sistema di monitoraggio
- conclusioni
oltre 2 numerosi elaborati cartografici

Nel dicembre 2007 sono state deliberate dalla Regione Lombardia le procedure per la Valutazione
Ambientale di Piani e Programmi, che si aggiungono agli Indirizzi Generali gia approvati nel marzo
2007, in conformita a tali criteri & stato predisposto il presente parere.

Parere generale

La verifica svolta si articola in due fasi la prima riguarda I'impostazione procedurale-metodologica
¢ la seconda alcune criticita piu specifiche relative alla sostenibilita ambientale delle scelte del
piano

1) IMPOSTAZIONE PROCEDURALE E METODOLOGICA

Il rapporto ambientale, stato strutturato secondo le indicazioni dell'alfegato | della Direttiva
2001/42/CE e le normative nazionalifregionali vigenti, segue uno schema metodologico corretto.
La parte relativa al quadro di riferimento & particolarmente approfondita soprattutto per guanto
riguarda la pianificazione sovraordinata.

La valutazione conclusiva & effettuata correttamente e in modo specifico sugli apjbitl d.'
trasformazione {le azioni di piano) e viene sintelizzata nell'elaborato "DP_07_Schede ambiti trasf‘ ,
in cui si elencano gli impatti potenziali attesi & le possibili risposte; rispetto a guesto ultima
elemento si rileva una certa genericita nella definizione dei possibili interventi mitigativi e
compensativi, che dovranno trovare una maggiore definizione nel documento di piana.

UFFICIO URBANISTICA E BEN] AMBIENTAL) Responsablie procedimenta: erch, Giancarlo LeonGiorgio Redolf
via Don Marngilo n.4, 46100 MANTQVA centraling; 03762041 Referents: areh. Elana Mollngri (tsl. 0376401467)
tax: 0378401460, e-mail; urbanlstica@provincia.mantova.it CATENTE\parar PRGC\PORTO M.no\PGTparere RAZ01C.doc
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PROVINCIA DI MANTOVA

Settore Pianificazione Territoriale, Programmazione Assetto Ternitorio

Quindi le schede di valutazione deigli ambiti si dovranno tradurre in schede di maggior
dettaglio nel documento di piano contenenti le azioni mitigative e/o compensative
effettivamente previste e non pil le possibili risposte.

2) CRITICITA' DELLE SCELTE DI PIANO

Preso atto delle valutazioni espresse nella schede per l'individuazione degli impatti, si sottolinea la
generale condivigione delle scelte di piano in merito alla loro localizzazione in continuita con gli
ambiti e le funzioni gia insediate, tuttavia si evidenzia Ia criticita di alcune di esse soprattutto in
relazione al raggiungimento degli obiettivi ambientali:

con riferimento ai nuovi ambiti di trasformazione, a pag. 23/24 delia relazione illustrativa, &
stata svolta la verifica rispetto al consumo di suolo previsto dal piano seconds i criteri
dettati all'art.47 degli IN del PTCP 2010; tale verifica risulta pienamente soddisfatta.

si valula positivamente la consistente riduzione degli ambiti produttivi posti a nord del
capoluogo, tuttavia € stato mantenuto I'ambito residenziale AT001 che prevede, oltre al
recupero di Corte Fomnasotto, un piano di espansione residenziale: la localizzazione di
questo intervento costituisce di fatto un allontanamento dal consolidato fronte di
espansione residenziale di Porto che & posto pill a sud. Si rileva inoltre I'ampia disponibilita
di altri ambiti di espansione residenziale, pertanto sarebbe opportuno rivalutare |a
necessita di tale previsione o comunque demandame l'attuazione fino al completamento
degli altri ambiti previsti. )

tra le frazioni di Soave e Botteghino viene individuato un ambito produttivo con finalita di
recupero ambientale per l'area dellex Cava Carnevali; pur avendo verificato che
attualmente iI PRGC prevede in questambitc una piccola porzione con destinazione
produttiva {circa 5000mq), dagli elaborati presentati non & chiaro quale sara I'entita di tale
destinazione nel PGT in adozione, pertanto vista la sensibilita ambientale e paesaggistica
dellambito si ritiene opportuno chiedere che la destinazione produttiva futura venga
mantenuta per la sola zona gia interessata.

Infine si allegano le osservazioni, predisposte dal Settore Ambiente della Provincia, relative
allo studio di incidenza, che sono preordinate alla Valutazione di Incidenza vera e propria;
quest'ultima verrd espressa contestualmente alla valutaziong di compatibilita con il PTCP sul
PGT adottato.

Mantova, 10/12/2010

Il Responsabile dellistruttoria il Dirigente
(Arch. Eleng Molinari) {Arch. Gt@;\c%L’lQNLeom)
. N
f I L A
plE o =EE %
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Provincia di Mantova

Area Ambientale
Ufficio Autorird ambienrale e progetu

Prot & C / 20@lo Mantova, 9 dicembre 2010

Spettle Arch. Molinari Elena
Servizio Urbanistica
Provincia di Mantova

SEDE

Parere di VAS e Valurazione di Incidenza (VIC)del Piano di Governo del Territorio 2010 del Comun
di Porto Mantovano_ai_sensi della, d.er. n. 14106/03 e successive modifiche e integrazioni e lr.
5/02/2010 n. 7.

Visto il Documento di Piano del PGT di Manmixolo, corredato da Rapporto ambientale ¢ Studio per la
valutazione d'incidenza sul SIC/ZPS Bosco della Fonrana e SI/ZPS Valli del Mincio, invio le seguena
osservazion, tla inserire nel parere di VAS:

Aspettr procedurah

1) si precisa che la Lr. 5 febbraio 2010 n. 7 , “Integrazioni e modifiche alla Ir 86/83 (art. 25 bis Ir
86/83)” ha introdotto modifiche nella procedura di Valutazione di incidenza dei PGT, ora
affidata alle Province, che si devono esprimere su tuttd gli atd del Piano di governo del territorio
in sede di valutazione di compatibiliti con il Piano territoriale di coordinamento provinciale;

2) in applicazione della DGR 8/8/2003 a. 7/14106, Papprovazione det PGT e condizionata
all’esito positivo della Valutazione d'incidenza e in tale atto la Provineia:

a) puo impartire le opportune prescrizioni relative alle modalita di progettazione ¢ realizzazione
degli interventi ammessi;

b) specifica quali azioni di piano siano o meno da assoggettare a valutazione di inadenza.

Aspetn di mento

1) Si ritengono positive da un punto di vista socio-economico, pacsaggistico ed ambientale le
iniziative propaste per il recupero degli ambiti degradati in fraz. Soave, ma tenendo conto della
localizzazione e tipplogia, si ntenc debbano essere esclusi 0 minimizzad eventuali fattori di
intetazione negativa; a questo scopo si riiene necessatio approfondire le previsioni per gh
ambid di trasformazione ex Cava Carnevali, Ex area Facep, Zona Corte Baitane, con adeguata
descrizione quali-quapdtativa delle previsioni e delle misure di mitigazione nelle schede
d’ambito che verranno prodotte nel Piano delle Regole. Oltre a cjd, sia recepito nel PGT
quanto indicato dalla Regione Lombardia nel Decreto di espressione della valurazione
d'incidenza preliminare n, 2279 del 19/3/2009, con le prescrizioni dettate dagli end geston del
sic Narmura 2000 interessati, indicando nel Pianc delle Regole e nel Piano dei Servizi le
procedure per dare atwazione agli intervent di mitigazione/compensazione.



4)

9)

(

Possono comportare effetti sullo stato di conservazione del SIC/ZPS anche gl ambia di
trasformazione infrastrutturali Swada comunale Raffuine e delle Caselle a Soave &
Pattraversamento ciclopedonale del fiume Mincio Casazze di  Soave; m particolare
quest'ulumo, compreso entro i confini del SIC/ZPS Ansa e Valli del Mincio, s ritiene debba
essere assoggettato a specifica Valutazione d'incidenza sullPintervento.

In applicazione della DGR 27/12/2007 . 8/6415 “Criteri per Pinterconnessione della Rete
ecologica regionale con gl strument di programmazione territogale degli end locali” , DGR
26/11/2008 n. 8/8515 “Modalita per Patmiazione della Rete ecologica Regionale in raccordo
con la programmazione territoriale degli end locali”, e DGR 30/12/2009 n. VIII/10962 “Rete
Ecologica Regionale: approvazione elaborad finali”, siano recepid a livello cartografico gli
element della Rete Ecologica Regionale (RER), valutando Ia compatibilitd delle azioni di piano
con le indicazioni per Pattuazione della RER, in particolare per quanto attiene agh elementi di
tutela;

Si fa presente inolue che, in apphicazione dellart. 49 comma 4 del Documento “Indirizzi
normativi del PTCP” il Comune con propri ati ¢ tenuto ad adottare il “Regolamento comunale
di polizia idraulica”, relativamente al reticolo idrico minore, ai sensi dell’art 3 comma 114 lett.
a della LR 1/01, previo censimento dello stesso, ¢ si ricorda la possibilita di avvalersi del
Regolamento tpo comunale di polizia idravlica, volto a potenziare sia le funziomi di
regimazione idraulica che Je funzioni ambicneal, elaborato dalla Provincia ed mviato & tutt i
comuni con nota j6278/MP del 02/ 10/2008.

L'inquadramento ecologico/paesaggistico potri essere Integrato con il censimento del redcolo
idrico munore, a supporto sis della valutazione dlincidenza che del Rappotto ambientale di
VAS, sopmtmtto al fine di evidenziare i possibili efferti indiretd sui sit, legad a
frammentazione e pexdita di funzionalic ecologica del territorio agmicolo esterno.

Si formulano infine alcune proposte:

si segnala 'opportuaita di potenziare le reti ecologiche e pit in genenale Vequipaggiamento
vegetazionale della campagna atwaverso Putlizzo dello seumento giuridico di cui all’arc. 43
comma 2 bis della L. 12/2005, che introduce oneri maggiorati per la trasformazione delle “aree
agricole nello stato di farto”, finalizzad alla costituzione di un fondo comunale o regionale per la
forestazione e il mighoramento del Paesaggio agratio; a tal proposito si supperisce, anche sulla
scorta dellesperienza di alcuni comuni dell’hinterland milanese, di individuare le modalita
attuative piv idonee al contesto socio-economico ed ambientale, anche facendo vso dello
strumento della convenzione con gli imprenditor agricoli per la cura e gestione del territorio,
prevista dall'art 15 del D.Jgs. 228/01 (legge di orientamento in agricoltura). In questo caso si
potrebbe inwodurre, tra gli indicatori ambientali di stato/risposta, la lunghezza dei canali
alberati o tiqualificati, la lunphezza delle siepi e filari campestri, la superficie di piccoli boschi e
zone umide etc...

con riferimento alla simazione di fragilita idraulica del territorio, sl suggesisce, accanto a criterd
di progetrazione energericamente efficiente, di inwodurre criter di progettazione mirati al
principio e alle tecniche della gestione sostenibile del ciclo delle acque ( msparmio- ruso-
differenziazione degli scarichi...), quale tisposta alla pressione che viene esercitata sulla
componente ambientale “acque superficiali acque sotterranee”.

Y dicembse 2010

Ufficio “f\'ntoritﬁ Ambia rogetts”
(Dorssa'€yzapna Pécl wﬂ? W A

1a Diripente del Settore Ambiente

(Dr.ssa Maria Cristina Lonaghi)
J/
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RISPOSTA

In merito alle osservazione contenute nel parere si precisa quanto segue:

- Le "Schede ambiti di trasformazione”, DP-07, contengono le “prime” indicazoni sugli
interventi mitigativi e compensativi poiché la loro definizione dettagliata e specifica &
demandata alle “schede di progetto” che accompagnano, nel Piano delle Regole, la de-
finizione, nel merito, di tutte le azioni, comprese quelle rivolte alla mitigazione e alla
compensazione, con valenza prescrittiva o indicativa. Quanto detto vale, nello specifico,
anche per gli ambiti posti all'interno del Parco del Mincio, cosi come richiamato nel pa-
rere dell’Area Ambientale, per gli AT che riguardano la ex Cava Carnevali, la ex Facep e
la Corte Baitona, indicando anche le modalita di coinvolgimento degli Enti Gestori dei
siti Natura 2000.

- Rispetto all’ AT-001 si precisa che la scelta di mantere quella individuazione & funzio-
nale alla programmata, possibile, direzione di sviluppo residenziale verso nord. Scelta
questa che ha permesso la riduzione dell’area produttiva zonizzata dal PRG vigente cre-
ando, cosi, le condizioni per "mitigare” il passaggio dalla residenzialita alle aree produt-
tive esistenti con maggior rispetto dell'orografia del territorio.

- Nella scheda di progetto viene specificato che il “recupero” di quell'area, ex Cava Car-
nevali, dovra avwvenire nel rispetto delle norme vigenti nel’ambito del Parco del Mincio
poiché nulla di nuovo "vuole" essere introdotto per evitare “varianti” al PTC del Parco. Le
aree edificabili e le potenzialita rimangono quelle in essere con I'attuale PRG.

- Per quanto riguarda I'attraversamento ciclopedonale del fiume Mincio a Casazze di
Soave, nella scheda di progetto, viene specificata I'assoggettazione obbligatoria a spe-
cifica Valutazione d'incidenza sull’intervento.

- Per quanto concerne il “Regolamento comunale di polizia idraulica” si precisa che so-
no in corso azioni volte all'ottemperanza del disposto di cui all'art. 49, comma 4, del Do-
cumento “Indirizzi normativi del PTCP” cosi come I'integrazione relativa al “reticolo idrico
minore”.

- L'applicazione di quanto previsto dall’Art. 43 comma 2bis della L.R. 12/2005 verra re-
golato con le norme del Piano delle Regole cosi come per i “criteri” da adottare per far
fronte alle varie “fragilitda ambientali” presenti sul territorio.



ERRORI MATERIALI
E
CORREZIONE



INDIVIDUAZIONE

Esaminando i materaili prodotti sono stati individuati alcuni errori materiali che vengono di
seguito indicati per la correzione:

- In localita Corte Gombetto, una piccola porzione di retino, che identifica I'area produttiva,
si estende sulla strada.
La correzione interessa i seguenti elaborati: DP-17, DP-19a, DP-20

- In localita PL “Cirla”, un piccolo lotto residuale viene riconosciuto come “residenziale di
completamento”.
La correzione interessa i seguenti elaborati: DP-19a, DP-20

- Nell'indivuazione degli edifici di interesse storico, Corte OTTONA viene indicata in modo er-
rato.
La correzione interessa I'elaborato DP-16

- Nell'individuazione della “pipa” di ritorno di Via Progresso, il disegno della stessa non corri-
sponde al frazionamento della sede stradale e quindi viene modificato il disegno adeguandolo
al frazionamento.

La correzione interessa i seguenti elaborati: DP-17, DP-18, DP-19a, DP-20 e DP-22

- Nell'indicazione dei tracciati per lo studio di fattibilita del sottopassaggio ferroviario in zo-
na stazione & stato omesso il tratteggio in Via Monteverdi. La correzione interessa i se-
guenti elaborati: DP-19a, DP-20, DP-21 e DP-22

- Nell'elaborato DP-07 SCHEDE DI INDIVIDUAZIONE DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIO-
NE, nelle intestazioni di alcune schede, sono state ripetute diciture non coerenti al’ambito.
La correzione interessa solo I'elaborato DP-07.

- Per la viabilita strutturale dell’AT-03, indicata come ambito da sottoprre a studio di fattibi-
lita, si propone un “ridisegno” rispetto a quanto contenuto negli elaborati del DP. Questa
nuova indicazione limita il tratto della ex SS della Cisa coinvolto, escludendo la pista cicla-
bile esistente, sviluppandosi all'interno dell’AT-03.

Anche lindicazione del collegamento della strada in uscita/accesso dalfal sottopassaggio
ferroviario in localita Villa Schiarino con la viabilita esistente viene posizionato distante
dall'ingresso alla villa evitando cosi interferenze improprie con l'ingresso al monumento.
La modifica interessa i seguenti elaborati: DP-17, DP-18, DP-19a, DP-20 e DP-22

- Nellex PL S. Maddalena, per uno slittamento di retino, la strada di collegamento tra Via
Ferri e Via Rosselli, & posizionata in modo errato.
La modifica interessa i seguenti elaborati: DP-17, DP-19a e DP-20.

- Via Mincio e Via Fermi non risultano individuate come viabilita.
La modifica interessa i seguenti elaborati: DP-17, DP-19a e DP-20.

- Il tratto di strada da Via D’Antona a Strada Guerrina non & disegnato in modo risponden-
te alla situazione di fatto. Le carenze riscontrate in mappa sono conseguenti alla non
completezza del materiale ricevuto dal catasto.



La modifica in mappa viene fatta utilizzando il frazionamento reperito in Comune.
La modifica interessa i seguenti elaborati: DP-17, DP 18, DP-19°, DP-20 e DP-21.
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